Attraktive Mietwohnung mit Parkplatz in Hietzing! - 5
Minuten zum Bahnhof Hitteldorf U4

Objektnummer: 95153

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

inkl. Parkplatz, exkl. Heizung und Strom

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
1967
Gepflegt
Neubau
68,00 m2
2,50

1

1

1

C 76,80 kWh / m2* a
C 1,49
1.200,00 €
1.070,80 €
1.200,00 €
129,20 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Die gut aufgeteilte Mietwohnung liegt im 1. Stock (ohne Lift) eines Mehrparteienhauses im
Hietzinger Bezirksteil Hacking. Den Bahnhof Wien Hutteldorf mit U4-Station und vielen Zug-
und Busverbindungen erreicht man Uber den Hackinger Steg in nur ein paar Minuten zu Fuf3.
Nahversorger wie ein Spar-Supermarkt und eine Backerei liegen an der angrenzenden
AuhofstralRe, auf dem Weg dorthin sind auch einige kleine Gewerbebetriebe und ein Gasthaus
angesiedelt. Kindergarten bzw. héhere Schulen befinden sich in unmittelbarer Néhe (ca.
200m). Fur Jogger und Spazierganger gibt es im nahen Umkreis beliebte Freizeitmdglichkeiten
wie den Lainzer Tiergarten, sowie den Wienflussweg, der auch zum Radfahren fantastisch
geeignet ist. Fitnessbegeisterte erreichen das Fitinn beim P+R Hutteldorf ebenfalls tber die
Wien-Fluss Bricke.

Die Wohnung Top 14 unterteilt sich in ein zentrales Vorzimmer, Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, ein Kabinett, Kiiche, Bad, separates WC und eine Garderobe, mit Platz fur
einen grof3ziigigen Wandschrank und Waschmaschinenanschluss.

Die Kuche ist inkl. der vorhandenen Gerate wie Kuhlschrank, Geschirrspiler und einem
4-flammingen Gasherd mit Elektrokochfeld ausgestattet. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber eine Gastherme. Im Vorraum und allen drei Wohnrdumen sind Parkettbéden verlegt,
Kiche, Bad, WC und Abstellraum sind verfliest. Aufgrund ihrer Raumaufteilung eignet sie sich
unter anderem auch gut fur eine Wohngemeinschaft. Der Wohnung ist aul3erdem ein
PKW:-Stellplatz vor dem Haus zugewiesen.

Die Wohnung wird befristet auf 5 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit vergeben, die Kaution in
der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu hinterlegen. Die
monatliche Gesamtmiete betragt € 1.200,-- und beinhaltet Betriebskosten, PKW-Stellplatz und
MwSt. Verbrauchsabhéngige Kosten wie Strom, Heizung, eventuelle Fernseh-, Telefon-
und/oder Internetgebihren rechnet der Mieter direkt mit dem jeweiligen Anbieter ab.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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