ERSTBEZUG "ein viertel grin" in Wr. Neustadt - attraktive
2 Zimmerwohnung mit Balkon
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Visualisierung_1

Objektnummer: 3723

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Tanja Rath

Elisabeth Bollenberger - Gasse
Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt

2025

Erstbezug

Neubau

61,28 m?

2

1
1
1
1
3,13 m?

23,50 kWh / m2 * a
0,53

202.133,00 €
190,23 €
22,51 €

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 01982 36 01 631
H 0676/5773510

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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EIN VIERTEL GRUN OSTERREICH

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 3
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 iberich@ heimat-oesterreich.at

| Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3 OSTERRE’C_
LAGEPLAN Stand 17/10/2024
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3 OSTERREICH

LAGE UND INFRASTRUKTUR Stand 17/10/2024
FLHTT S 7 O AL VLAWY L P (.-’."t’-'frlfﬁ‘.-".’" e /
2 %\ e |k‘.o:1:.qL:r 1:7\&“ e SbOTSCRM

/F'::ltm"rs'em e St Vel a.d 7 ~oTecset. EBR GHSDF _\:\‘-_—
- l_ BERNDDHF‘B % i ':qnc oirf \ ;/'\ . U S
,u;? awpﬂmrgo . Hl'teﬂbﬂim_g =1 Paobersdi q_,.u..__.u_r,,.;,,_,,__. - Nn’.: haprpders ',"' .
;"'_“ﬁ\ _f// l'-!‘ E.I"ZESI“W | -i JV ", 1\:5 W =i : ol tu,__J".l.L'a Leithatisngi
! | : i { ) Loratto Ly
F:'ni}a-'\ P Hohi Mgoding 'h{ | %ué'.'nau " PC’“‘"“;;-“ NN L, Stowngygy
Hamst: s 0 Mo fin=cdhy VYT
o e, o T A Hg&;ng {3 .’?F:"‘ 1 "th FEFF\-!‘LI iTH 4‘ v cl;'::ﬂ an) : L© L )T .
n‘q :’ ‘W\ J, Fehmori = /lh 4840 =
s xadl N (IS ooens B 2§ sihnenng
E?  n i WOI|BI'§{‘T “-H‘:UJ" LD

h, a.0. LEHI

. o
L cfs'fbu.:lq

n =
22 g D é}?’,f Ball Fischay &2

- = '2" b o Maiersa -_-{n._-/‘:‘
Crlpgerrn - ;-'cr' Sl
Ll

‘-ﬁ—._—x}- T -
Grl inbach =D, Lv.mm a. _f
.\ Schreskeng

- '{‘APH ru"hlrlt_; -

N i-fé""‘?g}.\en. Torf ; Wiliaprodersdt._
Krer .:-L,-Iq A AT :
k\\\"‘ *J‘: Himy A\ S gend
» / oL
f r D”' P \’Q o :.-*\\ Cindrof)
/ia ;Prn-rrn = . 5.0 g R .

darfiach I:i

.-'/MPT rEﬂSBmG R pngRgen P
Schattendf. {' b

X
- g N\
Gunben; Lmnrmderﬂ-nm-q uiv, Gie oy =Y rs0didd’ 00 ke
& Land Mederostemanth: Kein Anapruch auf Rachighet und Yolstandgk el
e ST ek Y dans 1 s
- % T -
Bote S s £y "‘"ll.l" @ @ ¢ T %’
e b . 1 g‘ Y i,& o ﬁ 5 i~
- e R " E & 4
- 2, ¢ X714
gu L ek m A % ",J : ﬂh";
o © e =) ¥ { S
[marin] % pepat 8 " i ! ‘”\\.\,“ Y
fi~ e { 3 R .
w o w -
e I e i ‘:- rrann L g E. STANDOAT
— : P X s | @
P ey £ o S 3 wt‘\' | ﬁ F—
e :: [ & y 3 X *1% ] E Schie{ Gymrasm
i 1 5§

Rol Ml
ﬂ’g Bahehol | Bus

Aﬁ.‘ﬂnmﬂhﬂ

P

:‘“’@"
E@ o
b4

5
720K
FErXxe
b2
s

Einiead

7
B m

Garinersd [ Ganenceniar

I‘-'V. %"
e
i P W stadzlE : '*-.N:" 4 x
e
Tl bpoin -’ F 4 X Baumah
“‘”‘ x_. xﬁm x @ ;’ ‘sf:::" ?ﬂ Tarkswia
;: @
&®
]

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellscha

Hotal

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja. biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT
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2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3

UG  Keller und Tiefgarage Stand 17/10/2024
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Teil 01

Ubersicht Untergeschoss
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at
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2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3

Grundriss Untergeschoss Stand 02/14/25
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Grundriss Erdgeschoss Stand 02/14/25

&

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Grundriss 1. Obergeschoss Stand 02/14/25
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Grundriss 2. Obergeschoss Stand 02/14/25
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Grundriss 3. Obergeschoss Stand 02/14/25
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, in dem Sie sicher leben und lhre Kinder aufwachsen kdnnen und Sie
gleichzeitig alle Vorteile des Stadtlebens geniel3en kbnnen? Dann sind Sie bei , ein viertel
grin“ genau richtig!

In diesem neuen Wohnquatrtier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung — ideal fir
junge Familien, Paare sowie Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und
Nachhaltigkeit legen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Grinflachen. Kinder kénnen
unbeschwert spielen, und Sie geniel3en entspannte Stunden im eigenen Garten oder auf dem
Balkon.

Bewegung & Natur — Offentliche Geh- und Radwege fiihren durch das Areal.

Ein moderner Kindergarten direkt im Quartier erleichtert den Alltag und gibt Ihnen die
Sicherheit, dass lhre Kleinen gut betreut sind — ganz in der Nahe.

Eine eigene Quartiersmitte bietet Raum flr Begegnungen, Austausch und neue
Freundschaften.

Hier die Projektdetails im Uberblick:
* 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit 50 m? bis 90 m? — ideal fur Familien mit einem oder

mehreren Kindern

e Freiflachen fur alle — Eigengarten, Terrasse oder Balkon gehéren zur
Grundausstattung

e Spielplatz — mit Sitzmdglichkeiten
e Hochwertige Ausstattung — pflegeleichte Laminatb6den, moderne Grundrisse

¢ Tiefgarage mit Fixplatzen — 1-2 Stellplatze pro Wohnung sind zugeordnet,
zusatzliche auf Wunsch

* Sicher & energieeffizient — Photovoltaikanlage am Dach, HWB ca. 23,5 kWh/m?2a



Fahrrad- und Kinderwagenraume

Einlagerungsraume

Personenaufzug

Millraum

Einziehen & wohlfihlen — ab dem 1. Quartal 2026

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in Wiener Neustadt!

Hier erwartet Sie eine moderne und charmante 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss, die
Ihnen nicht nur eine hervorragende Lebensqualitdt, sondern auch ein ideales Zuhause bietet.
Mit einer Flache von ca. 61m? und einer gut durchdachten Raumaufteilung ist diese Wohnung
perfekt fur Singles oder Paare geeignet.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der einladende Balkon, der Ihnen die Mdéglichkeit bietet,
entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Der Erstbezug dieser Wohnung sorgt fur ein neues und harmonisches Wohngefuhl.

Die offene Wohnktche ist der ideale Ort, um kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern und
gesellige Abende zu verbringen.

Das Schlafzimmer ist zentral vom Vorraum aus begehbar.

Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren
befinden sich ein Handwaschbecken, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss im
Badezimmer.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie sich von dieser Wohnung begeistern!

Sie haben die Mdéglichkeit den rickzahlbaren Annuitatenzuschuss zu Ubernehmen. Dieser
kann ggfls. auf Inr Fremdfinanzierungsdarlehen tbertragen werden.



Der Hochstbetrag des Annuitatenzuschusses betragt ca. € 257,60 pro Monat.
Provisionsfrei!

Kaufpreis Wohnung: € 202.133,00

Kaufpreis pro Stellplatz: € 17.000,00

Kaufpreis inkl. Stellplatz: € 219.133,00

Nahere Details zu lhrer Traumimmobilie entnehmen Sie den Dokumenten.

Die freifinanzierten Eigentumswohnungen sind bereits ebenfalls im Verkauf.

Néahere Infos gibt es hier: Freifinanzierte Eigentumswohnungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige


https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/Erstbezug-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-freifinanzierte-Eigentumswohnungen_pj_24530

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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