ERSTBEZUG "ein viertel grin" in Wr. Neustadt - schéne 2
Zimmerwohnung mit Freiflache
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Visualisierung_1

Objektnummer: 3744

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Tanja Rath

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 01982 36 01 631
H 0676/5773510

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Elisabeth Bollenberger - Gasse

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2025

Erstbezug

Neubau

50,65 m2

PR R RPN

15,25 m2
3,40 m?

23,50 kWh/m2* a
0,53

172.520,00 €
161,42 €
19,63 €






EEN




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 OSTERREIC_H

EG TOP 2 Stand 17/10/2024

OM1,EG, TOP 2

WOHNFLAGHE  |50,65 m*
Einlagerungsraum | 3,40 m*

Aussenflache 18,36 m?
Temasse |
Aussenflache 1525 m?
Privatgarien
Ubersicht Erdgeschoss
M=1: 1250
TOP 2
v
_E
iy
FALT z
Zetorglane ) =
1/2
a 1 2 A

Grundriss mit Mablierungsvorschiag - Mabel nicht enthalten

Anderungen infolge Beharderaufiagen, wer und k " Statmche und bauphysiaiische Detais =nd
richl Piasishall, Die Wiohaings- wnid Resmgriilen sind ca Angalten und kinen sich aulgrend der Delaliptarung ndenm. Einfichileng efuig 1|
Adpsslaingebeschveitung. Desar Plan &l num Asforligen won Enbsusdain nizhl geoignal. E2 sind unbadieg! Nalrmals 2 navmen |

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 OSTERREIC_H

EG TOP 2 Ubersicht inkl. Eigengarten Stand 17/10/2024

'.
i :
IZ'.J!‘"l [em[@:nﬁ?\hl
B 1 R
g i :
= Bewrpkanm i
Ii!.l.r ixurl
ﬁmm
] A
/’—‘
i
dam i

weg
Frefache Kindergarten

22
0 1 Z 4

Grundriss mit Moblierungsvorschiag - Mabel nicht enthalten

Andeeungen intolgn BehSrderaufiagen, haustechnischar und konstruktig kal nahman wrbehahon. Statischa und bauphyeiimiische Datalls sind

nm Flaninhall. Die Wiobhnungs- und Raumgroen sind ca Angaben und kinnen sich aulgrund der Detaiipanung andem. Enrichiung erdoigt &
ElaMingaheschieding. Disear Plan el Zum Anlasgen wn Enbausaoi nishl gesgrel Es snd urieegl Naummalla 22 nefen |

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellscha

Hotal

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja. biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

OSTERREIC

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1 - 3

UG  Keller und Tiefgarage Stand 17/10/2024

b

Teil 01

Ubersicht Untergeschoss
M=1:1500

Anderungen infolge Behindenauflagen, haustechnischer und sonstnukite Mafinahmen vorbehalien. Stabsche und bauphysikalische Delals snd
nich Plarinkall. Die Wohmungs- und Reumgriien sind ca. Angabes und kiinnes sich aulgrund der Detalplanung Sndem. Eierichieng erfoigl i
Ausstatungsbeschreibung. Diesar Plan st zum Anfieriigen von Enbaumibain nichi geaignat, Es sind unbeding! Natumalla zu nehmen |

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, in dem Sie sicher leben und lhre Kinder aufwachsen kdnnen und Sie
gleichzeitig alle Vorteile des Stadtlebens geniel3en kbnnen? Dann sind Sie bei , ein viertel
grin“ genau richtig!

In diesem neuen Wohnquatrtier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung — ideal fir
junge Familien, Paare sowie Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und
Nachhaltigkeit legen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Grinflachen. Kinder kénnen
unbeschwert spielen, und Sie geniel3en entspannte Stunden im eigenen Garten oder auf dem
Balkon.

Bewegung & Natur — Offentliche Geh- und Radwege fiihren durch das Areal.

Ein moderner Kindergarten direkt im Quartier erleichtert den Alltag und gibt Ihnen die
Sicherheit, dass lhre Kleinen gut betreut sind — ganz in der Nahe.

Eine eigene Quartiersmitte bietet Raum flr Begegnungen, Austausch und neue
Freundschaften.

Hier die Projektdetails im Uberblick:
* 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit 50 m? bis 90 m? — ideal fur Familien mit einem oder

mehreren Kindern

e Freiflachen fur alle — Eigengarten, Terrasse oder Balkon gehéren zur
Grundausstattung

e Spielplatz — mit Sitzmdglichkeiten
e Hochwertige Ausstattung — pflegeleichte Laminatb6den, moderne Grundrisse

¢ Tiefgarage mit Fixplatzen — 1-2 Stellplatze pro Wohnung sind zugeordnet,
zusatzliche auf Wunsch

* Sicher & energieeffizient — Photovoltaikanlage am Dach, HWB ca. 23,5 kWh/m?2a



Fahrrad- und Kinderwagenraume

Einlagerungsraume

Personenaufzug

Millraum

Einziehen & wohlfihlen — ab dem 1. Quartal 2026

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wr. Neustadt!

Diese erstklassige Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Wohnkomfort und Lebensqualitat.

Mit einer groRzugigen Flache von ca. 51 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern prasentiert
sich diese Wohnung im Erdgeschoss als idealer Ruckzugsort fur Singles oder Paare. Der
Erstbezug garantiert Ihnen ein frisches und modernes Wohnambiente, das Sie ganz nach
Ihren personlichen Vorstellungen gestalten konnen.

Die offene Wohnktche ist der ideale Ort, um kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern und
gesellige Abende mit Freunden und Familie zu verbringen.

Vom Wohnzimmer gelangt man direkt auf die Terrasse und in den kleinen aber feinen Garten.
Hier lasst es sich garantiert herrlich entspannen.

Vom Schlafzimmer aus blicken Sie direkt in den eigenen Garten.
Der Abstellraum sorgt fur extra Stauraum.
Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren

befinden sich ein Handwaschbecken, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss im
Badezimmer.



Diese Wohnung in Wiener Neustadt ist ein wahres Schmuckstiick, das modernes Wohnen mit
einem hohen Lebensstandard vereint. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Sie haben die Mdglichkeit den riickzahlbaren Annuitdtenzuschuss zu tbernehmen. Dieser
kann ggfls. auf Inr Fremdfinanzierungsdarlehen tbertragen werden.

Der Hochstbetrag des Annuitatenzuschusses betragt ca. € 212,91 pro Monat.
Provisionsfrei!

Kaufpreis Wohnung: € 172.520,00

Kaufpreis pro Stellplatz: € 17.000,00

Kaufpreis inkl. Stellplatz: € 189.520,00

Né&here Details zu Ihrer Traumimmobilie entnehmen Sie den Dokumenten.

Die freifinanzierten Eigentumswohnungen sind bereits ebenfalls im Verkauf.

Néahere Infos gibt es hier: Freifinanzierte Eigentumswohnungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m


https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/Erstbezug-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-freifinanzierte-Eigentumswohnungen_pj_24530

Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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