ERSTBEZUG "ein viertel grin" in Wr. Neustadt - 2
Zimmerwohnung mit grof3em Garten

Objektnummer: 3746

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Tanja Rath

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 631
H +43 676 577 35 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Elisabeth Bollenberger - Gasse

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2025

Erstbezug

Neubau

64,32 m2

PR R RPN

120,24 m?
3,43 m?

23,50 kWh/m2* a
0,53

252.689,00 €
270,15 €
31,50 €







































EIN VIERTEL GRUN

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 1

.HEIMAT
OSTERREICH

Stand 17/10/2024
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1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja. biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, in dem Sie sicher leben und lhre Kinder aufwachsen kdnnen und Sie
gleichzeitig alle Vorteile des Stadtlebens geniel3en kbnnen? Dann sind Sie bei , ein viertel
grin“ genau richtig!

In diesem neuen Wohnquatrtier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung — ideal fir
junge Familien, Paare sowie Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und
Nachhaltigkeit legen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Grinflachen. Kinder kénnen
unbeschwert spielen, und Sie geniel3en entspannte Stunden im eigenen Garten oder auf dem
Balkon.

Bewegung & Natur — Offentliche Geh- und Radwege fiihren durch das Areal.

Ein moderner Kindergarten direkt im Quartier erleichtert den Alltag und gibt Ihnen die
Sicherheit, dass lhre Kleinen gut betreut sind — ganz in der Nahe.

Eine eigene Quartiersmitte bietet Raum flr Begegnungen, Austausch und neue
Freundschaften.

Hier die Projektdetails im Uberblick:
* 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit 50 m? bis 90 m? — ideal fur Familien mit einem oder

mehreren Kindern

e Freiflachen fur alle — Eigengarten, Terrasse oder Balkon gehéren zur
Grundausstattung

e Spielplatz — mit Sitzmdglichkeiten
e Hochwertige Ausstattung — pflegeleichte Laminatb6den, moderne Grundrisse

¢ Tiefgarage mit Fixplatzen — 1-2 Stellplatze pro Wohnung sind zugeordnet,
zusatzliche auf Wunsch

* Sicher & energieeffizient — Photovoltaikanlage am Dach, HWB ca. 23,5 kWh/m?2a



Fahrrad- und Kinderwagenraume

Einlagerungsraume

Personenaufzug

Millraum

sofort beziehbar

Anm.: Unsere Bilder wurden teilweise mit KI aufgehellt
Wohnen im Grinen — lhr neues Zuhause in Wiener Neustadt

Diese erstklassige Immobilie im Erdgeschoss vereint modernen Wohnkomfort mit der Ruhe
und dem Grun eines Gartens, perfekt fur all jene, die ein harmonisches Lebensumfeld suchen.

Mit einer grofRzugigen Flache von ca. 64 m2, zwei lichtdurchfluteten Zimmern und einem
herrlichen Eigengarten, ist diese Wohnung die perfekte Wabhl fir Naturliebhaber.

Das Wohnzimmer ist sehr gerdumig und der Kiichenbereich fiigt sich harmonisch ein.

Das Highlight dieser Wohnung ist garantiert die schone Terrasse und der extra grof3e
Eigengarten. Dieser lasst bestimmt keine Wiinsche offen. Egal ob Sie sich nach einem langen
Arbeitstag entspannen mdchten oder gesellige Abende mit Freunden verbringen wollen. Wenn
Sie schon immer von einem eigenen kleinen Gemiuisegarten getraumt haben, kénnen Sie sich
hier Thren Wunsch erfillen.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen einen Blick in den eigenen Garten.
Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren

befinden sich ein Handwaschbecken und ein Waschmaschinenanschluss im Badezimmer. Das
WC ist separat angelegt.



Fur extra Stauraum sorgt der praktische Abstellraum.
Der Erstbezug dieser Wohnung sorgt fur ein neues und harmonisches Wohngefunhl.

Diese Gartenwohnung in Wiener Neustadt ist ein wahres Schmuckstiick, das modernes
Wohnen mit einem hohen Lebensstandard vereint. |hr neues Zuhause wartet auf Sie!

Sie haben die Mdglichkeit den riickzahlbaren Annuitdtenzuschuss zu tbernehmen. Dieser
kann ggfls. auf Inr Fremdfinanzierungsdarlehen tbertragen werden.

Der HOchstbetrag des Annuitatenzuschusses betragt ca. € 270,37 pro Monat.
Provisionsfrei!

Kaufpreis Wohnung: € 252.689,00

Kaufpreis pro Stellplatz: € 17.000,00

Kaufpreis inkl. Stellplatz: € 269.689,00

Nahere Details zu lhrer Traumimmobilie entnehmen Sie den Dokumenten.

Die freifinanzierten Eigentumswohnungen sind bereits ebenfalls im Verkauf.

Néahere Infos gibt es hier: Freifinanzierte Eigentumswohnungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <250m
Klinik <2.500m


https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/Erstbezug-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-freifinanzierte-Eigentumswohnungen_pj_24530

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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