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SOMMERAKTION! Stadtischer Luxus trifft naturnahe Ruhe
— LIESING GARDENS als attraktive Vorsorgeimmobilie
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Objektnummer: 83950

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Draschestrafe

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

83,79 m2

3

1

1

1

1,95 m2

I28,oo kWh /m2* a
0,73

494.100,00 €
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DRASCHESTRASSE 74-76
1230 Wien

BALKON
109w

Ay,
!

TOP 19 STGH 1 | DG

Wohnen 83,77 m?
Balkon 10,91 m?
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Objektbeschreibung

Investieren Sie jetzt in Ihre Zukunft mit Liesing Gardens — Vorsorgewohnungen in Wiens
Suden!

Liesing Gardens prasentiert ein exklusives Wohnbauprojekt im idyllischen Stiden Wiens, das
die perfekte Symbiose aus urbaner Raffinesse und naturnahem Lebensstil bietet. Hier
verschmelzen die Vorziige einer grinen Umgebung entlang des Liesingbachs mit moderner
Infrastruktur zu einem einzigartigen Wohnkonzept.

SOMMERAKTION - bei jedem sommerlichen Vertragsabschluss gibt es ein Fiido D3 Pro
Mini E-Bike gratis!!!

Das Projekt

Entdecken Sie durchdachte 2- bis 5-Zimmer-Wohneinheiten, die von Loggien und Balkonen
bis hin zu townhouse ahnlichen Anordnungen mit privaten Gartenflachen reichen. Ein Highlight
bilden die zwei Doppelhduser, eingebettet in grof3ziigige Garten, die ein Hochstmal an
Privatsphare und Lebensqualitat bieten. Unser architektonisches Konzept schafft die perfekte
Balance zwischen urbanem Flair und entspannten Rickzugsorten.

33 Wohnungen

2 Doppelhauser

Wohnflachen von 36 bis 117 m?2

2 bis 5 Zimmer

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Gemeinschaftsgarten

Kinderspielplatz
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Die Ausstattung

Geniel3en Sie Eleganz und Funktionalitat in jedem Detail unserer Innenausstattung.
Hochwertige Parkettbdden, gro3formatige Fliesen und Feinsteinzeug schaffen eine
ansprechende Atmosphéare. Die Auswahl namhafter Hersteller fur Armaturen und
Sanitarkeramik sowie Qualitatsfenster mit 3-fach-Verglasung unterstreichen den Fokus auf
Qualitat und Langlebigkeit.

¢ Qualitatsfenster mit 3-fach-Verglasung

Raffstore-Elemente bzw. au3enliegende Rollos

Hochwertige Parkettbdden

GroRformatige Fliesen und Feinsteinzeug

FuRbodenheizung und Kihlung

Audio-Gegensprechanlage

Nachhaltigkeit

Liesing Gardens setzt Mal3stébe in Sachen Nachhaltigkeit und Effizienz. Das innovative
Energiesystem mit photovoltaikgestitzter Geothermie garantiert nicht nur niedrige Heizkosten,
sondern auch einen kosteneffizienten Betrieb der Warmepumpe. Mit viel Grinflache, dem
Erhalt des Baumbestands und 6kologischen Bautechniken wird aktiv eine lebenswerte Zukunft
gestaltet.

e Beheizung Uber Geothermie/Erdwarmepumpe
e Zusatzliche Kuhlung im Dachgeschoss uber thermische Bauteilaktivierung

e Photovoltaikanlage am Dach
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» Okologische Haustechniksteuerung

e E-Tankstellen in der Tiefgarage

Entdecken Sie lhr neues Zuhause, wo Urbanitat, Natur und Nachhaltigkeit in perfekter
Harmonie zusammenkommen — inve

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 206.100,- bis EUR 719.100,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von EUR 13,50 bis EUR 14,25 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kaufer

Fertigstellung: 2. Quartal 2026

Mehr Informationen und Grundrisse finden Sie auf unserer Projekthomepage.

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich mdglicher Anderungen.

stieren Sie in eine Zukunft voller Lebensqualitat mit Liesing Gardens!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/liesing-gardens-draschestrasse-74-1230-wien
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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