Exklusives Angebot: Ihr neues Biiro im Herzen von
Leoben — zentrale Lage mit hervorragender Anbindung!
Gleich anfragen und begeistern lassen!

Objektnummer: 283036

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8700 Leoben
Alter: Altbau
Nutzflache: 102,94 m2
Buroflache: 102,94 m2
Kaltmiete (netto) 1.235,28 €
Kaltmiete 1.616,69 €
Miete / m2 12,00 €
Betriebskosten: 381,41 €

Infos zu Preis:
Alle Werte verstehen sich netto zzgl. gesetzlicher USt BK inkl. HK
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Hrauda, BA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a

8041 Graz

T +43 664 54 11 047
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Wir machen das fur Sie!
Unsere Leistungen -

im Uberblick: -

OFFICE WIEN \

Schantl ITH 3B Grincree
Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6, 1010 Wien

T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M off\'coe?@schalwt\-ithat FOLGEN SIE UNS AUF 'i m WWWoSCHANTL'ITH oAT
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Objektbeschreibung

Exklusives Angebot: Ihr neues Biro im Herzen von
Leoben — zentrale Lage mit hervorragender Anbindung!
Gleich anfragen und begeistern lassen!

Die Gewerbeimmobilie befindet sich im Zentrum von Leoben, einer Stadt mit hoher
Lebensqualitat und hervorragender Infrastruktur. Leoben ist bekannt fir seine
Montanuniversitat und gilt als ein bedeutender Wirtschaftsstandort in der Steiermark. Die
zentrale Lage bietet eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
Autobahnen, sowie eine gute Erreichbarkeit von Restaurants, Cafés, Geschéaften und anderen
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

Objektbeschreibung:

Die Buroflache umfasst eine grol3ziigige Gesamtflache von rund 100,68 m2 und ist modern und
flexibel gestaltet. Hier handelt es sich um die kleinere Buroflache mit der modernen
angeschlossenen Bar, was eine einzigartige Arbeitsatmosphare und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten schafft. Bei Bedarf kann mobliert angemietet werden.

Facts:

Gesamtnutzflache 100,68 m?2

Moderne Verkabelung

Teekiche

Sanitaranlagen

e Bar



Empfangsbereich

Besprechungsraume

WC - Barrierefrei

Heizung: Fernwarme

Highlights:

e Stadtzentrum in unmittelbarer Nahe

la Lage

Natirliches Licht

voll funktionsfahige Bar mit diversen Anschlussmdglichkeiten

separater Besprechungsraum

Anmietung inkl. Méblierung oder auch ohne Einrichtung maoglich

Mobelmiete sowie Ablose verhandelbar

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, eine modern ausgestattete Gewerbeimmobilie im
Herzen von Leoben anzumieten. Die zentrale Lage garantiert eine hervorragende
Erreichbarkeit und hohe Kundenfrequenz. Ideal geeignet fur innovative Start-ups, Freiberufler
und Unternehmen, die eine inspirierende Arbeitsumgebung suchen.



Haben Sie Interesse bekommen an der Biro/ mit perfekter Lage mitten in Leoben, dann
melden Sie sich bei mir um noch heute ein Beratungsgespréach zu vereinbaren.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m


http://www.schantl-ith.at

Bahnhof <1.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

