Puchsbaumplatz | Dachgeschosswohnung im 9. Liftstock
zu verkaufen

Objektnummer: 37632

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch

360lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20A
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1972
Neubau
70,43 m2
70,43 m2
70,43 m2

2

C 53,50 kWh/m2*a
D 2,22
260.000,00 €
112,08 €
182,00 €
40,21 €



P













Energieausweis fiir Wohngebaude

DIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Puchsbaumplatz 2

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebdude mit 10 und mehr Nutzungseinhaiten
StraRe Puchsbaumplatz 2

PLEZ/Ort 1100 Wien-Favoriten

Grundstiicksnr. 1211116

Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Baujahr 1672
Letzte Veranderung 2005
Katastralgemeinde  Favorilen
KG-Nr. 01101
Seehthe 2Tm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWB e g PEBy CO sk Toee, s

HWB,, . Der Referene-Heizwirmebedarf is! jene Wirmemenge, die in den Riumen
hereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Reurntempera-
tur, ohne Berdeksichtigung olif§lliger Ertrige aus Wirmerdckpewinnung, u halben,

WWWE: Der Warmwasserwdrmebedarf ist in Abharggheit der Gebludekslegorie
als flachenberogener Defauliwert festpelept,

HEB: Erim Heizenergiebedarf werden rusdtelich rum Heiz: und Warmwasser:
wirmabadarf die Verluste des pebiudetechnischen Systems bericksichiigt, dam
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmeberaitstellung, der Warmeverteilung, der
‘Wiirmespeicherung urd der Warmeabgabe sowie alFilliger Hilfsenergie,

HHS8: Der Haushaltsstrombedarf is. als achenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er enispricht in etwa dem dunchschnitiechen flachenberogenen Stromverbranch
eines Ssterreichischen Haushalts.

RK: (s Referenzklima il ein virtuelles Klima. s dient tur Ermitiiung von Enesgle-
kennzahlen

EEB: Der Endenergiebedart umfaist rusdizlich rum Helrenergisbedarf den
Haughattsstrombedarf, abalighch 3l fliger Endenergimertrage und rurliglich eines
dafiir notwendigen Hilfuenergisbedsrfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener
premenge, die eingekauft werden muss [Lieferenerglebedarf).

Tt Der GesamtenergieeMziens-Faktor i1 der Quotient 3us sinerseds dem
Endener giebedarf abzaghich alifilliger Endenergieertrige und zurdglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiehedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

PEB: Der Pri lebedarf ist der Endenergiebedar! einschlioRlich der Verluste
in sllen Vorketien Der Primarenengiebedar weist vinen erneusrbanen (PEBg,y, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEBy, .m ) Anteil auf

€0,eq: Getamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Squivalenten
Kohlendiozidemissionen | Trebhauigase), esnschlisflich jener filr Varketisn

SK: Das Standortklima i51 das reale Klima am Gebaudestandort, Dieses Klimamadel|
wurde auf Basis der Primirdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geoadynamik fur die [shee 1998 bis 2007 gegenuber der Vorfassung aktualisien.

Alle Werte geltan unter der Annahme ines normierten Benutrerlnnenverhaltem. Sie geben den Jahreibedarf pro Quadratmeter beheirter Brutto-Grundfliche an,

Dieser Enerpiesuvweis entepncht den Vargzbes der CHB-Richélinie & [nergiesinsparung und Wasmescbutz™ des Ostermeichischen Insb#uts fiir Bzugechnik in Umsetrung der Bichtfinie DIV vam
% Mai JOIG Gber die Geram teranpiee frens von Gebaoden brw JOIER4ALTUY vom 30, Mai THE und der [nenpiesuweesy Viodape-Geeetres [EAVG) Der Ermittlengroeit raurs fir die Konsersansfaktoeen
§r Primisenergie und Kohlendissidemiveiones o for Strem: JE09 = 200808, und s werdan Ubliche Allokstammrogeln untergielit,

ArchiPHYSIK 18.0.15 - lizenziert fir BLUESAVE JL 03.03.2021



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese Wohnung im Dachgeschoss, 9. Liftstock, eines Neubauhauses (BJ
1972).

Die Wohnung ist befristet vermietet bis 30.10.2026. Die aktuellen Mietkonditionen sind:

Hauptmietzins € 955,00
€ 71,77
Betriebskosten
€ 100,00

Heizkosten (akonto)

€ 82,00
Warmwasser (akonto)

€ 115,71
10% Umsatzsteuer
20% Umsatzsteuer € 16,40

GESAMTSUMME € 1.389,19




Kaufpreis: € 260.000,--
Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an KWR Rechtsanwalte GmbH, Dr. Vinzenz Waldhof,
Fleischmarkt 1, 1010 Wien gebunden.

Konditionen: 1,5% des KP fur die Vertragserrichtung zzgl. 20 %USt (inkl. Kosten fir die
treuhandige Abwicklung des Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Notarkosten, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20 % USt.

Grundbucheintragungsgebunhr: bis zu 1,1 % des Kaufpreises
Pfandrechtseintragungsgebuhr: bis zu 1,2% der Pfandsumme
Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussméglichkeit, Austuibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den GrofRen und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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