Buroflache in Wien 23 - perfekt angebunden - veranderbar
- flexible Konditionen!

YELLOWSIRD

Buro

Objektnummer: 7311/557

Eine Immobilie von Yellowbird Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Nutzflache: 606,00 m2
Gesamtflache: 606,00 m2
Buroflache: 606,00 m2
Zimmer: 16,50

WC.: 4

Kaltmiete (netto) 5.454,00 €
Kaltmiete 6.272,10 €
Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 818,10 €
Heizkosten: 1.272,60 €
USt.: 1.508,94 €

Provisionsangabe:

24.761,16 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karl Urban

Yellowbird Immobilienmakler GmbH
Schwindgasse 11/3

1040 Wien

H +436609194843

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine raumlich individuell veranderbare Buroflache in Wien 23 -
Mosetiggasse !

Highlights:

e kombinierbar mit anderen Biros bzw. Gewerbeflachen oder Lagern

veranderbare Grundrisse

flexible Konditionen

sehr gute Anbindung: TriesterstralRe - A2 Stdautobahn - U6/Badner Bahn/64A

Parkplatze reichlich am Gelande vorhanden (gebuhrenfrei)

zeitgemal3e Buroinfrastruktur

Glasfaser Highspeed A1/Colt im Haus verfuigbar

Eckdaten Biiro:

606 m?

+16 Raume (Teilbarkeit gegeben)

Klimaanlage

Aulenabschattung



¢ Fernblick

Hinweis: VIDEOLINK madglich!

Kosten (Netto):

HMZ: € 5.454,00.-
BK: € 818,10.-
BK Heizung € 666,60.-

BK Kihlung € 606,00.-

Nettomiete: € 7,544,70.-

NEBENKOSTEN:
Kaution: 2 BMM
Provision: 3 BMM + USt.

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kiimmern.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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