? Erstbezug in EBENFURTH! Doppelhaushalfte mit Garten
& 116 m2 Wohnflache — Jetzt besichtigen!

Objektnummer: 25647
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszto
WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

T+43 676 8 50 60 8 703

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2442 Ebreichsdorf
2025

Erstbezug

Neubau

115,94 m2

4

1
2

1

2

83,89 m2

I48,oo KWh / m2 * a

0,75
369.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Doppelhaushélfte im Erstbezug vereint modernen Wohnkomfort mit
durchdachter Architektur und einer attraktiven Lage im Grinen — ideal fur alle, die Ruhe
suchen und gleichzeitig nicht auf gute Anbindung verzichten moéchten.

Mit einer Wohnflache von ca. 116 m2 und einer funktionalen Raumaufteilung bietet dieses
Haus den perfekten Rahmen fir Ihr persénliches Wohnkonzept. Die Immobilie wird
belagsfertig Ubergeben, sodass Sie die finalen Gestaltungsdetails — wie Béden, Innentiiren
und Sanitarendgeréate — ganz nach Ihrem Geschmack wahlen und umsetzen kénnen.

Der offene Grundriss schafft ein grof3ztigiges Raumgefihl — vier helle Zimmer bieten flexible
Nutzungsmaglichkeiten fur Wohnen, Arbeiten oder Familie. Grol3zligige Fensterflichen sorgen
fur ein lichtdurchflutetes Ambiente, wahrend die Vorbereitung fur Fu3bodenheizung und
hochwertige Belage bereits gegeben ist.

Das Badezimmer ist bereits vorbereitet fir Badewanne, Dusche und Fenster, die
Sanitaranschlisse fur zwei separate WCs sind ebenfalls vorhanden — ideal fir komfortables
Wohnen.

Geniel3en Sie entspannte Stunden auf Ihrer eigenen Terrasse oder gestalten Sie den Garten
ganz nach lIhren Vorstellungen — ob griine Ruheoase oder Spielbereich fur Kinder. Zwei
PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus sind ebenfalls inkludiert.

Die ruhige Lage mit gleichzeitig sehr guter Infrastruktur bietet ideale Voraussetzungen fir
Familien, Paare und alle, die Wohnqualitat mit Flexibilitat verbinden méchten.

Eckdaten im Uberblick:
e Ort: Ebenfurth
¢ Wohnflache: ca. 116 m2
e Zimmer: 4
e Badezimmer: vorbereitet fir Badewanne & Dusche, Tageslichtfenster
e WC: 2 separate Toilettenanschlisse
e Terrasse & Garten: grof3zugig und individuell gestaltbar

e Stellplatze: 2 PKW-Abstellplatze



e Zustand: Erstbezug — belagsfertig
e Heizung: Vorbereitung fir FuRbodenheizung

e Kaufpreis: € 369.000,00

Gestalten Sie lhre Wohntraume auf einer soliden Basis — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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