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Objektnummer: 141/83008

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 116,72 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: C 85,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45

Kaufpreis: 389.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Christian Vogel

Rustler Immobilientreuhand

T +43 732 908180 699
H +43 676 834 34 699

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese weitlaufige Familienwohnung im 3. Liftstock
(oberstes Stockwerk) bietet nicht nur beeindruckend viel Platz, sondern auch zahlreiche
Highlights, die Wohnen zum Genuss machen.

Ihr neues, grol3ziigiges Schmucksttickchen am Froschberg bietet viel Raum und Komfort fur
anspruchsvolle Familien, die Wert auf eine schone Lage sowie gute Infrastruktur legen. Die
grol3en Loggia ladt sie zum Entspannen im Freien ein, wahrend das gerdumige Badezimmer
mit Dusche und Badewanne sowie zwei begehbare Kleiderschranke viel Stauraum bieten. Das
Schlafzimmer und das Kinderzimmer befinden sich an den gegengesetzten Enden lhres neuen
Domizils- der Familienfriede ist also gesichert.. Die Wohnung ist gut in Schuss ist, es gibt
jedoch viele Méglichkeiten sie nach eigenen Vorstellungen zu renovieren und individuell
anzupassen.

Der dritte Liftstock erméglicht einen schonen Blick und mit zwei Garagenstellplatzen ist das
Parken kein Problem.

Top-Lage am Froschberg:

Die Wohnung liegt in einer der beliebtesten Wohngegenden von Linz — am Froschberg. Hier
verbinden sich stadtische Infrastruktur und Natur auf perfekte Weise:

Hervorragende Verkehrsanbindung: Autobahn und Bahnhof sind rasch erreichbar.

Naherholungsgebiet direkt vor der Tir: Ob Wandern, Radfahren, Tennis oder Volleyball —
Sport- und Freizeitmdglichkeiten starten direkt ab der Haustur.

Zusammengefasst:

Wohnflache: grol3zligig- ideal fur Familien oder Menschen mit Platzbedarf

Badezimmer: grof3es Bad mit Dusche und Badewanne — perfekt fir entspannte Momente
Loggia: perfekt zum Entspannen, l&adt zum Verweilen ein

Zustand: gepflegt und gut in Schuss, mit Potenzial zur individuellen Modernisierung

Lage: oberstes Geschol3 mit Lift
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Parken: zwei Garagenplatze inklusive — selten und sehr begehrt!

Top-Lage am Froschberg:
Die Wohnung liegt in einer der beliebtesten Wohngegenden von Linz — am Froschberg.
Gewachsenem Umfeld und hoher Lebensqualitat

lhr

Diese Wohnung bietet nicht nur viel Raum zum Leben, sondern auch die Mdglichkeit, sie ganz
nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Der zeitlose Grundriss und die solide
Bausubstanz sind die perfekte Basis fir Ihr personliches Wohnprojekt.

Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin — tiberzeugen Sie sich vor Ort von dieser
aul3ergewohnlichen Gelegenheit am Froschberg!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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