ICH WILL HOCH HINAUS - Dachgeschosswohnung mit
Terrasse und Klimaanlage

Objektnummer: 7939/2300161253

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
54,13 m2

2

1

1

1

I32,oo KWh /m2*a
0,84

1.055,71 €

851,47 €

959,73 €

108,26 €
95,98 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Pinczker

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf









Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

Zuhﬂ!(‘e
L) ~
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EE]  4iimmo [t
company
@ n

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

FAST AUF WOLKE SIEBEN: SMARTES, MODERNES und GRUNES Wohnen in Wiener
Neustadt.

Diese Wohnung bietet Ihnen auf rund 54m2 Wohnflache ausreichend Platz zum Wohnen. Die
Raumaufteilung ist sehr gut und die Wohnung bietet Ihnen ein groRes Wohn- und Esszimmer,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit WC und Wellnessdusche, sowie die wunderschéne
Terrasse. Die Wohnung ist mit einer modernen Einbaukiiche mit Herd, Backofen, Dunstabzug
und Waschbecken ausgestattet. Die Badezimmer sind mit Waschbecken, Badewanne und
einen Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Alle Bereiche sind mit Fussbodenheizung,
Holzbdden, mit Klimaanlage, die NassrAumen mit Fliesen ausgestattet. Das Design ist modern
und zeitlos. Ein Kellerabteil rundet das Angebot ab. Die Wohnung wird ohne Mdbel tibergeben,
somit kbnnen Sie diese nach eigenen Winschen gestalten. Die Mdbel auf den Fotos dienen
als Beispiel. Die Kiiche und sanitaren Einrichten sind nattrlich vorhanden und bleiben auch in
den Wohnungen.

Hier einige Highlights

e Smart Home Technologie - ZB Zugang mit Chipsystem

¢ Sicherheitssysteme in den Wohnungen - ZB Grid-Lock-System und Wassersensor bei
Wasserschéaden

¢ Photovoltaik Anlage - aktuell werden 30% mehr Strom als der notwendige Verbrauch
produziert

¢ Eigener Solarstrom - Senkung der Energiekosten
e Ladestation fur E-Fahrzeuge
¢ Tesla -Charesharing-Service - Sonderpreis fir Mieter

¢ Fahrradraum im Aussen- und Innenbereich



Fitnessraum - kostenlos flr Mieter/Besitzer

Sauna und Wellnessbereich - gegen Gebuhr

Spielplatz

Beste Infrastruktur - Einkaufs,- Sport,. Freizeitmdglichkeiten sind alle ful3laufig
erreichbar

City-Bushaltestelle direkt vor der Tar

Die Kostenaufstellung fur Sie:

* Monatsmiete gesamt: EUR 1.211,50

¢ Nettomiete (excl. Betriebskosten, excl. 10 % USt., exkl. HZG/WW): EUR 851,47

e Betriebskosten-Akonto (excl. 10 % USt.): EUR 108,26

e Umsatzsteuer (Miete, Betriebskosten): EUR 95,97

e AKONTO Kalt- und Warmwasser inkl. 10% UST: EUR 55,-

¢ AKONTO Heizkosten inkl. 20% UST: EUR 58,80

* AKONTO Strom inkl. 20% UST: EUR 42,-

e Kaution: EUR 4.846,01

* Mietvertrags-Befristung: 3 Jahre (optional nach Absprache langer moglich)



¢ Investitionsablose: KEINE - (sollten Mdbel gewlinscht sein, kdnnen diese nach
Absprache ibernommen werden - Kiiche und sanitéere Einrichtungen bleiben in
der Wohnung)

* Mietvertragsgebihr: KEINE

¢ Vermittlungsprovision inkl. USt.: KEINE

OPTIONAL kann ein Tiefgaragenparkplatz um € 76,- und/oder ein Freiflachenparkplatz um €
46,- angemietet werden.

Ich freue mich, wenn Sie eine Besichtigung vor Ort wiinschen. Schreiben Sie mir gleich
eine eMail oder rufen Sie mich an.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.


http://www.tcpdf.org

