Grofies Grundstuck mit Potential fir 2 Einfamilienhauser

Drohne

Objektnummer: 6547/3985

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2230 Ganserndorf
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

H +43 664 7505 17 72

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



























“‘Hﬁ
\

|
i




35.00

30.00

13.85
[=]
0
.
=]
3]
— o
= //
77 /
/]
a0, 690 L 345
i |
8
o I
a| 1085 L
2
3.50°7T, 590 1345
1 1
D %
c
=+]

| o,k
111 /
o o ,..//
Lageplan E
Erdgeschoss <
01.04.2025 e
1:250 S
=T




Objektbeschreibung

Kurzinformation ftr eilige Leser:

Nutzflache (Wohnraume) mit 73 m?2

* Nebengebaude (Massiv) mit 53 m?

* Nebengebdude (Schuppen) mit 28 m?

¢ bestehend aus: Kliche, 2x Schlafzimmer, 1 separates Zimmer (keine Fenster),
WC, Bad und Nebengeb&uden

* sanierungsbedirftig

e Verfugbar: ab sofort

e Grundstick mit einer Gesamtflache von 896 m2 (It. Grundbuch)

e Grundstuck in Flachenwidmung Bauland Wohngebiet - 2 Wohneinheiten

e Bebauungsdichte: 40 %

e Bauweise offen oder gekuppelt

e Bauklasse 1,2

Die Beschreibung:

Wohnhaus:



Sie betreten das Wohnhaus durch einen Eingang im Hof der Liegenschatt, durch einen
Vorraum gelangt man linkerseits zu einem kleinen Abstellraum. Linkerhand sind WC und
Dusche kompakt verbaut. Geradeaus gelangt man in die Kiiche von der es ins "Zimmer 1"
geht. Wieder zurlick im Vorraum gelangt man zu Zimmer 2 das zu Zimmer 3 fuhrt. Zimmer 3
hat kein Fenster, nur eines dass in Zimmer 2 schaut.

Nebengeb&aude und Hof:

Der Hof ist das Highlight der Immobilie, durch den gro3ziigigen Garten wirkt die Liegenschaft

sehr freundlich und Grin. Die Nebengebaude sind gro3zlgig ausgestattet und konnten
grundsatzlich umgebaut werden und anders genutzt werden.

Monatliche Kosten:

Quartalsvorschreibung Gemeinde (Wasser, Kanal und Abgaben) - 242,-€

GVU (Mll) belauft sich in der Regel auf 100€ im Quartal.

Flachenwidmung und Bebauungsplan:

Gesamtflache von 896 m2 (It. Grundbuch)

Flachenwidmung Bauland Wohngebiet - 2 Wohneinheiten

Bebauungsdichte: 40 %

Bauweise offen oder gekuppelt

Bauklasse 1,2

Oder: Sie verwirklichen Ihren Traum vom neuen Haus, bzw. ist es It. Bebauungsplan
auch moglich 2 Einheiten zu bauen. (genaueres ist mit Gemeinde als auch Architekt
abzusprechen)



Bildungseinrichtungen in Ganserndorf:

e Kindergarten: Die Stadt verfugt iber mehrere Kindergarten, die eine wohnortnahe
Betreuung fur Kinder im Vorschulalter gewahrleisten.

¢ VVolksschulen: Ganserndorf bietet mehrere Volksschulen, die eine umfassende
Grundschulausbildung fir die jungsten Einwohner sicherstellen.

¢ Mittelschulen und Gymnasien: Fur weiterfihrende Bildung stehen sowohl
Mittelschulen als auch Gymnasien zur Verfliigung, die eine breite Palette an

Bildungsmoglichkeiten bieten.

e Berufsbildende Schulen: Die Stadt beherbergt berufsbildende hohere Schulen, die
spezialisierte Ausbildungen in verschiedenen Fachrichtungen anbieten.

e Musikschule: Eine Musikschule fordert die musikalische Ausbildung von Kindern und
Jugendlichen.

Gesundheitsversorgung in Ganserndorf:

* Allgemeinmedizinische Praxen: Zahlreiche Allgemeinmediziner bieten eine
umfassende medizinische Grundversorgung.

e Facharzte: Ein breites Spektrum an Facharzten, darunter Zahnarzte, Augenérzte und
Orthopéaden, steht den Bewohnern zur Verfigung.

e Krankenhaus Ganserndorf: Das lokale Krankenhaus bietet stationdre und ambulante
Behandlungen in verschiedenen medizinischen Fachbereichen.

e Apotheken: Mehrere Apotheken gewdahrleisten die Versorgung mit Medikamenten und
bieten pharmazeutische Beratung.
Einkaufsmadglichkeiten in Ganserndorf:

e Supermarkte und Fachgeschafte: Die Stadt verfugt Uber diverse Supermarkte und
Fachgeschafte, die den taglichen Bedarf decken.

e Wochenmarkt: Regelmé&Rig stattfindende Markte bieten frische, lokale Produkte und
fordern den direkten Austausch zwischen Erzeugern und Verbrauchern.



e Einkaufszentrum: Ein modernes Einkaufszentrum beherbergt zahlreiche Geschéfte,
Boutiquen und Gastronomiebetriebe.

Offentliche Verkehrsmittel in Ganserndorf:
e Bahnverbindungen:

o S-Bahn Linie S1: Diese Linie verbindet Ganserndorf mit Wien und weiteren
umliegenden Gemeinden. Den aktuellen Fahrplan kénnen Sie auf der Website
der OBB unter der Rubrik "Fahrplanbilder" abrufen.

e Busverbindungen:

o Linie 521: Diese Buslinie verkehrt zwischen Deutsch-Wagram, Strasshof und
Géanserndorf. Aktuelle Fahrplane sind auf der Website des Verkehrsverbundes
Ost-Region (VOR) unter "Linienfahrplan” verftigbar.

o Linie 525 (Stadtverkehr Ganserndorf): Diese Linie bedient verschiedene
Haltestellen innerhalb von Ganserndorf. Den aktuellen Fahrplan finden Sie
ebenfalls auf der VOR-Website unter "Linienfahrplan”.

o Linie 535; Diese Linie verbindet Ganserndorf mit Schonkirchen, Kollnbrunn und
Mistelbach. Der Fahrplan ist auf der VOR-Website unter "Linienfahrplan”
abrufbar.

Auto:

Ganserndorf liegt etwa 25 Kilometer norddstlich von Wien. Die Fahrzeit mit dem Auto zur
Wiener Stadtgrenze betragt je nach Verkehrslage etwa 30 bis 40 Minuten.



Diese vielfaltige Infrastruktur macht Ganserndorf zu einem attraktiven Wohnort mit hoher
Lebensqualitat.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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