*»** KAUFANBOT LIEGT VOR *** Traumhaftes
Einfamilienhaus in Fernitz-Mellach — Ihr
Renovierungsprojekt wartet!

Objektnummer: 6409/525

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L
LT
-

Bernd Swoboda

Flurweg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8072 Fernitz-Mellach
1965
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

111,08 m2

5

2

2

1

1.136,00 m2

55,88 m2

C 100,00 kWh/ m2* a
Bl 1,50

329.000,00 €

157,83 €

99,00 €

19,80 €



























Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 8072 Fernitz-Mellach, einer charmanten Gemeinde in
der wunderschonen Steiermark! Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit,
Ihre Wohntraume zu verwirklichen. Mit einem Kaufpreis von 329.000,00 € erwartet Sie hier ein
wahres Schmuckstiick mit viel Potenzial.

Auf grof3zigigen 111,08 m2 Wohnflache kénnen Sie Ihre Ideen und Vorstellungen entfalten.
Das Haus verfugt Gber insgesamt finf Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur Ihre Familie,
ein Homeoffice oder Gastezimmer bieten. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten einen
herrlichen Ausblick ins Griine, der zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt.

Die Immobilie ist renovierungsbediirftig, was Ihnen die Méglichkeit gibt, Ihr neues Zuhause
ganz nach Ihren Winschen zu gestalten. Ob moderne Akzente oder gemititliche
Landhaus-Elemente — hier kdnnen Sie kreativ werden. Die Wohnktiche ist offen gestaltet und
bietet einen einladenden Raum, in dem Sie kulinarische Kdstlichkeiten zaubern und gesellige
Abende mit Freunden und Familie verbringen kdnnen.

Der Garten ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Er bietet nicht nur Raum fur persénliche
Gestaltung, sondern auch einen Ruckzugsort im Freien, wo Sie die Natur genief3en kénnen.
Ob fur Ihre Kinder zum Spielen, fir entspannte Grillabende oder als grines Paradies fur
Pflanzenliebhaber — dieser Garten wird schnell zu Ihrem Lieblingsplatz.

Die zwei zwei Bader mit Fenster und Dusche, ermdglichen Ihnen eine hohe Flexibilitat im
Alltag. Ob morgendliche Hektik oder entspannende Wellnessabende — hier bleibt keine Frage
offen.

Die Ausstattung des Hauses umfasst Fliesen, Laminat und Parkett, die sowohl Funktionalitat
als auch Stil vereinen. Die zentrale Ol-Heizung sorgt dafiir, dass Sie auch in den kiihlen
Monaten stets ein angenehmes Raumklima geniel3en kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Ein Bus halt in der Nahe und bringt Sie schnell zu den
wichtigsten Zielen in der Umgebung. Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Ein Arzt, eine
Apotheke und ein Supermarkt befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie alle
notwendigen Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreichen kénnen.

Lassen Sie sich dieses einmalige Angebot nicht entgehen! Dieses Einfamilienhaus in
Fernitz-Mellach ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie Ihre Traume
verwirklichen kdnnen. Kommen Sie vorbei und Giberzeugen Sie sich selbst von den
Mdoglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie bietet. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!



Das Haus verfugt tber einen Brunnen und ist nicht ans Ortswasser angeschlossen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <2.750m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.250m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <3.250m

Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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