Vollvermietetes Zinshaus mit 9 Wohnungen und 2
Geschaftslokalen +++ KNITTELFELD +++
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Titelbild

Objektnummer: 6349/1434

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Kirchengasse
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

8720 Knittelfeld

1960

Modernisiert

Altbau

570,10 mz

831,71 mz

261,61 m2

1

C 58,60 kWh / m2* a
Bl 0,97

769.000,00 €

924,60 €
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Enittelfeld,Kirchengasae Nr.5 Steiermark

¥eollergeachossgrandrid N, /50

Ale Auswechslungsplan im cussmmenhamg mit dem Hescheid des
Htadtamtes Enittelfeld vom 25.4.1950, ¥mhl: 15%=0d9, gensha

Knittelfeld, am 25.4.1960.
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JUSTIZ  repusuik dsTerREICH

GRUMDBUGH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE £5116 Knittelfeld EINLAGEZAHL ¥5
BEEZIRKSGERICHT Judenburg

R R S SRR R R R i i R R A R A R ARl R R R RS R AR R R SRR EE]
Letzte TZ 2277/2015
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

khkdkkkdhkbkkhkhthkhdhdhbdhddhrdhohhdhhdhdd B] dddkkddkdrdhrdhddhdididdbbdhrthddhdhddhddd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
27 G5T-Fliche 465
Bauf, {10) 3886
Garten (10) 79 Kirchengasse 5
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebdude)
Girten(l0): Girten (Glrten)
khdkrhkhthhkhrkhrhdhhdhddhdkrhhrhht btk BT wAhkkdhkhdkAkhrhkhkkdk ik rhkkAtkh kA khkdrhkhEd
1 a 4243/1988 Sicherheitszone Militdrflugplatz Zeltweg hins
Gst 27
3 a geléscht

khkkkhrdbhhbhdhhdhh ki dhhdmd b hihdd: | deddhdhrdhhrh bk bddd bbb bbbk bbbk dhd

2 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
¢ 2036/2009 Ubergabsvertrag 200%-12-01 Eigentumsrecht
d geldscht

3 BANTEIL: 1/4

GEB: ADR:

a 3/2010 Ubergabsvertrag 2009-1:—18 Eigentumsrecnt

b 798/2011 Berichtigung won Fehlern gem § 104 GBG
4 ANTEIL: 1/4

GEB: ADR:
a 3/2010 Ubergabsvertrag 2009-12-18 Eigentumsrecht
2 2SS R SRR R R R R R R SRR R E SRR SR C EE S R R SRR R R R R R R R R R LR

1 a 3111/18B5 1214/1931
DIENSTBARKEIT Beniitzung des Kellers unter dem Hause
Kirchengasse 41 fi{ir EZ 79 80 878

2 a 1033/1954 Gesuch um Fondshilfe gem § 15 WWG

4 a 1138/1960 20362009
BESTANDRECHT bis 2034-12-31 gem Par 5 Kaufvertrag
1955-04-21, Hachtrag 2009-11-04 fiir
Folding Doris Mag., geb. 1972-02-21

] geléscht

khkdkkhkdkbhkhkhdhkhdhthbdhdkddhrkhdihdtd HINWNEIS *deddkddhdhthdddhdbbedhardrddddhddhdtd
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Knittelfeld.

kkdkrkdrhdbhrrhrhdrdhtrdkrd Rk sk rhtrhkrktrk kA rd kb rkkakrkka ke Ak ek
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@ Dasland | Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark|

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B008/72006) Zweck: [} M 1-500 Em ] A

Keine Haftung far Vertigbarkedt, Vollstandighkeit Erstellerin: Fﬁ
nd Richfigkeit der Darstellung. Karte srsta(ltam: 050
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muau Oktabir 2011

BEZEICHNUNG  Kirchengasse SWE (nach OIB-RLG_ Ausgabe 2023)

Gebaude(-teil) Kirchengasse 5 WE Bavjahr 1960
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzie Verandarung

Strafe Kirchengasse 5 WE Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZOM 8r20 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundsticksnr, 27 Saeehdhe 645 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
HWBg, PEByy COye fae

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTHLINA)

HWE: Der [ gt wlche den RAumen EER: Beim Endonsrghbodard wiind yum | et

rechnortsch baf Baligung Zugelihn werden muss. Der jannr

WAWE: Dt i al Thi Die Energumenge, da singekaull merdes muss.

Tesigalegl. Er enispriht ca. mmwm}-u‘mum PED; Der Primiirnerghabuddar schinit die gasamie Eneigie i den Dedal m

welcher umca. H'C [also biBpkEnEe von 8°C oul 30°C) eredmd wid. Getdude snschiieilbch sl Vorketion mil oin. Dieser weist enen emeusbalen
) s nchl amisanes Anbsl aul. Der Esmiliungszeiraum fiir dis

HEB: Baim T 0 Sl e Vorkinim, Komversionslakizies ) 2084 - 3008, oy

il Hivasimching: im Gehdude Dz zihlen die Varhishe co, e

e Fiuk i cle Beviapichactul o maconsgen o4 mmhﬁ-ﬁmmmmgmwv——n.zum

WHBB: Dir Haushall tedse] i sl 1Bchardszsganar 0 ey a

Er ontiichl ca. g b I Lt Lt mmymmmummmm o

durchachnRichen ichiscimn pps It v 2007).

Mo Warie gob S goben don Jahrostedard peo Ousdratmeior bebvelzior Brutio-Grundilechs an,

ICeirni Enaiiesizwe s amsprichl den Vergaban dar Richlink 6 g oz 0 i nsiitots |ir n dhex Tichtbnee ]

OPVEG liber mmmmmmmwmﬁmmmmwm [EAVT).
“Gabbudapich Due® Softame. ETU GmbH Wersion T LA wom 37,07 2004, www ehal
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundikéiche 6608 m*  Klimaregion RegionZA  mitlerer U-Wert 062 4
Bezugs-Grundiliche 5287 m* Heizlage 268 d Bauweise schwer
Brufto-Valumen 21040 m? Helzgradtage 4215 K-d Art der Liftung Fenstediftung
Gebsude-Hilllache G036m®  Morm-Aulentemperatur  -160°C  Sommerauglichkeit skl
Kompakiheit(AN) 0,29 m' Soll-innentemperalur 20,0 "C LEK-Wert 3368
charakteristische Lange 349m
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 46,7 kWhinva 38,694 kWhia 58,6 KWhim?a 42,9 kWhim?a nicht erflilit
WWWE 8.442 kWhia 12 B kWhim‘a
HTEBgy 3.759 kWhia 5,7 KWhim?a
HTEB 1.298 kWhia 2,0 kWhim?a
HTEB 5,342 kWhia 8,1 kWhim®a
HEB 52478 kWhia 9.4 kWh/ma
HHSEB 10,854 kWhia 16,4 kWhim’a
EEB 53.333 kWhia 05,8 KWhim?a 1001 kWhim®a erflillt
PEB 119.232 kWhia 180.4 KWhim®a
PEB, un 103,476 kKWh'a 156.6 kWhim*a
PEB,,, 15.757 kWhia 23,8 KWhim®a
co, 21.061 kgla 31,9 kg/m*a
Ere 0,96 0.97
ERSTELLT .
GWR-Zahl Erstellerin
Ausslellungsdatum 10.09.2024 Unterschirifl
Ha
Gittigkeitsdatum 09.09.2034

@hoizprofishog.at

(e Enesgkennaliben Snsas En i g ty dor Informalion. Asdgeund der |deskisiien Engangsparamelor kinmen bel latslohiichis Matzing sihabbora 2
bR N atflreten. Insbesondens M zuegaenhsion urierschicdicher Lage konnen ais Grandan i Geaomone urwd der Lage hinsichileh ihmr Erangickannzahion von den

Tt angegahenan atrochen
“Getssdaproli Dua” Seltwai, ETU G, Verson 7 1.4 vam 2707 3024, wweolu al




Energieausweis fiir Nicht-Wohngebéude

OIB-Richilinie &

Ausgabe: Oktober 2011

BocHzZELT
w.v_ AT ST IR

BEZEICHNUNG  Kirchengasse Gesch 5 {nach OIB-RLE_ Ausgabe 2023)

Gebaude{-tsil)  Kirchengasse 5 Baujahr 1860
Nutzungsprofi  Verkaufsstatien Letzte Veranderung

Slrafle Kirchengasse 5 Katastralgemeinde Knittelfeld
PLZ/OM B720 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundslicksnr. 27 Saehihe B45m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
HWB.,

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTIKLIMA)

HWE: Do jnn
ouf Blahaing g e Din

walche den Rilumen recheerisch
g richict sich an den

WB: Deer Misblbacar beschosbil jna Wasmenmngn, walche aus don Faumen rechneisch

abgettbel werden musa, Die Andordarung richiet sich an den aufenkffindusieten KiRbed.

WANIWE: Dor W sl ol o

PEBSK cc! K

EES: Baim wird 2um dard cher

Dar jenes
Encigiemeange, dis singeaiil wmeeinn miss.
PEBE: Der PrimBrenerghbedard schiie dio gas ame Ensige e den Bodar im
‘Gabfude sivschiieich alier Vorketen mil s Dinser wels einen emeueibaten
mﬂ_%uwmu Dar ErmiFungsoeiicam [ dis

MIV

Erenlsprichl ca. einem Liler Wosset j Cuadraimelal Bmo-Gundidcre, wakdhes um ﬂ;, e e

S SICC ot Btk o o o M S L il janes i Trampart und Erzougusg aowss ik Vaikisle, ZuU daian

HEB: Baim wesdery 2um i Vr o ch ,

I:uunu oy D iy e it diadni T Dot Gamamlanaegieslfizianz-Fakior (5! dor Cuotien aus dem
und sinem Endunigietedail (Anlodenirg 2007)

B58: D sl als

E1 entsprichl der Hilite der midiesen inneson Lasien

Hlla Warte gelter unter Annahemae vin S gelan den pro ebsiitar Biuiio- L
Dieser N Yorgaten des Richinie 6 *Es L] das {1 Insiikats Hir il g dor Richinie: 1
2OHOEG sbar die wad dos E - e Cirs plzas (EAM)

“Gabavdeprol Duo™ Sollwme, ETU GmbH, Versian 7 1.4 vons 27 07 2024, wiiew et al
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutlo-Grundfiéche 308 m*  Klimaregion RegionZA  mitllerer U-Wert 0,94 m—"""K
Bezugs-Grundiliche 2568 m* Heiztage 365d Bauwelse schwer
Brutto-Volumen 1.2150 m* Heizgradiage 4215 K-d Art der Liftung Fenstedliiung
Gebaude-Hillldche 03,6 m* MNarm-Aulentemperatur -16,0 °C Sommertauglichkeit A:we[;:;e
Kompakiheit(A/V) 0,50 ' Soll-Innentemperatur 20,0 *C LEK;-Wert 70,12

charakleristische Lange 201 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB* 38,7 kWhim®a 59.504 KWhia 186,1 kWhim*a 19,1 kWhim®a nicht erfllt
HWEB BB.171 kWhia 213,2 kWhinw'a

WWwe 1.774 kWhia 5,5 kWhim®a

KB* 0,0 kWhir'a 0 kWhia 0,0 kWhim?a 2,0 kWhim?a erfillt
KB 0 kWhia 0,0 kWhim®a

BelEB

HTEBy,, 2219 kWhia 6.9 kWhim®a

HTEByy 432 KkWhia 1.4 kWhim®a

HTERB 3.081 kWhia 8.6 kWhim?a

KTEB

HEB T73.026 kWhia 228 4 kWhim®a

KEB

BelEB 2.869 kWh/a 9,0 kWhim?a

BSBE 7.878 kWh'a 24,6 kWhinma

EEB 83,773 kWh'a 262.0 kWhim?®a 200,3 kWhirm*a micht erfllit
PEB 142.056 kWhia 4443 kWhim®a

PEB, om. 125912 kWhia 393.8 KWhim*a

PEB,,, 16.145 kWhia 50,5 kKWhim?a

C0;, 26.064 kgla B1,5 kgim?a

£ 1.40 1,69

ERSTELLT

GWR-Zah Erstellerin

Ausstellungsdatum 11.00.2024 Unterschaift

Glligkeitsdatum 10.09.2034

D ks dhen it Aarfgnand des idoaiserien Engangsparameler kinnon bei
Ahwnichungen aullrelan. Insbezontess M Pargaunhatin unterschindicher Lage kinnen aus Grinden dor Geamelrie und der Lage himsichiich e Encig
i angegabancn atseschen

“Gabaudegral) Due” Soiwware, ETU GmiH, Version T 1.4 vom 27 07 2004, weiosha 8l



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Zinshaus im Zentrum Knittelfelds. Das Objekt verfligt
teilweise Uber ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss sowie
einem  ausgebauten  Dachgeschoss. Im  Erdgeschoss befinden sich zwei
Geschaftsraumlichkeiten mit ca. 125 und 137 m?, in den Obergeschossen befinden sich
neun Wohnungen zwischen 57 und 75 m2 Wohnnutzflache. Sdmtliche Bestandseinheiten
sind derzeit vermietet.

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut und gepflegt zu bezeichnen. Die
Liegenschaft wurde 1960 wiederaufgebaut und ca. 1995 umfassend mit Landesférderung
saniert. Im Jahr 2024 wurden samtliche Fenster des Objektes auf 3-fach-verglaste
Kunststofffenster samt mechanischen Rollldden getauscht, sowie 3 Wohnungen saniert.
Wohnung 4 wurde mit neuen Bdden, neuer Malerei, neuer Elektroverteiler und einer neuen
Kiche ausgestattet. Wohnung 8 wurde ebenfalls mit einer neuen Kiche, Adaptierung des
Elektroverteilers, neuen Bo6den und einem frischen Anstrich versehen. Wohnung 9 wurde
durchgreifend saniert (neue Boden, neues Bad, neues WC, neue Elektrik Malerei, neue
Einbaukuche). 2022 wurde die Liftungsanlage und der Elektroverteiler im Geschaftslokal 1
erneuert. Der Mieter des Geschaftslokals 1 hat in den vergangenen Monaten umfassende
Investitionen in das optische Erschneinungsbild seines Gastronomiebetriebes auf seine
Kosten vorgenommen. Die Bestandseinheiten wurden laufend je nach Erfordernis
modernisiert und instandgehalten. Die Liegenschaft wird mit Fernwarme beheizt, die
Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral mittels E-Boiler.

Derzeit sind alle Bestandseinheiten der Liegenschaft vermietet. Aktuell belaufen sich
die monatlichen Nettohauptmietzinseinnahmen fir dieses Objekt auf 3.954,41 EUR, damit
47.452,92 EUR Nettohauptmietzinseinnahmen pro Jahr. Der Grof3teil der Mietverhéaltnisse
wurde befristet abgeschlossen, es bestehen 4 unbefristete Mietverhaltnisse (drei Wohnungen
und ein Geschaftslokal).

Die Liegenschaft wird zum Kauf im Alleineigentum angeboten, eine Parifizierung wurde nicht
vorgenommen. Ein Abverkauf von einzelnen Bestandeinheiten ware fur den Erwerber ebenso
interessant, wie die weitere Vermietung im Bestand. Das Objekt befindet sich im
Vollanwendungsbereich des MRG.

Eckdaten:

e Alleineigentum

¢ laufende Modernisierung und Instandhaltung der Liegenschaft



3.954,41 EUR Nettohauptmietzins pro Monat

neue 3-fach-verglaste Fenster samt Rollladen

3 Wohnugen saniert inkl. neue Kiichen

ca. 6,17 % Nettorendite

Kaufpreis 769.000 EUR zzgl. USt. (steuerliche Uberrechnung ohne Vorfinanzierung
der USt. moglich)

Sie wollen Ihr Geld sicher veranlagen? Dann bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn
Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw. tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at fir nahere
Informationen. Gerne organisieren wir weiter die Verwaltung fir diese Liegenschaft, sodass
Ihnen kein Verwaltungsaufwand rund um die Mietverhaltnisse entsteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige



Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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