Luxus-Penthouse in Kremser Bestlage

Objektnummer: 1633/244

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Ing. Gregor Waltner

Fortuna Real GmbH & Co KG

Rathausplatz 14
2000 Stockerau

Langenloiser Stral3e 42
Wohnung - Penthouse
Osterreich

3500 Krems an der Donau

2015

Tell

Neubau

112,60 m2

3

1

2

1

20,14 m?

I28,oo KWh / m2 * a
0,80

42,11 €
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12,93 m*

Terrassse
Piortien
7524 g




Objektbeschreibung

Dieses exquisite und uneinsehbare Penthouse z&hlt unbestritten zu den schonsten
Immobilien der Stadt Krems an der Donau.

Highlight dieser Wohnung ist die grol3ziigige Dachterrasse mit einem sagenhaften Fernblick
Uber die Stadt, weit entfernte Orte, bis hin zu Stift Gottweig. Groliflachige Terrassentiren
bzw. bodentiefe Fensterflachen auf drei Seiten gewahrleisten direkte Sonneneinstrahlung
von Morgens bis Abends. Gleich verhalt es sich bei der imposanten Dachterrasse, welche zu
jeder Tageszeit zum Sonnenbaden einladt. Durch Terrassenbriistungen aus Glas geniel3en
Sie auch sitzend/liegend vom Inneren der Wohnung den weitlaufigen Ausblick. Das Gebaude
befindet sich direkt an einer Siedlungsgrenze bzw. grenzt an Weingarten im Grinland, welche
im Naturschutzgebiet Natura 2000 liegen. Somit ist der Ausblick unverbaubar.

Ausstattung:

e FuBbodenkihlung in gesamter Wohnung

e Klima-Split-Gerate in beiden Schlafzimmern zusétzlich

¢ FulBbodenheizung

¢ Niedrigenergiehaus-Standard

e Erdwarme-Tiefenbohrung (fir Heizung, Kiihlung, Warmwasser)

¢ elektrisch bedienbare Raffstore-Auf3enbeschattung

¢ elektrisch bedienbares Faltdach auf stiddstlichem Teil der Dachterrasse
e Sicherheitstiire mit Dreifachverriegelung

e Terrassenbristungen aus Klarglas



e hochwertige Oberflachen (gro3formatige Fliesen und Feinsteinzeugplatten auf der
Terrasse, Eichendielen weil3 gedlt, etc.)

e hochwertige Sanitarausstattung (Unterputzarmaturen, stufenlose Dusche,
Eckbadewanne, Handtuchheizkérper, Einbaumdbel, Unterputzradio, etc.)

e Kamin

¢ hochwertige Kiiche mit Steinplatte und Miele-Geraten (Backofen, Dampfgarer,
Tellerwarmer, Weinkthlschrank, Gefrierschrank, Induktionskochfeld, versenkbare
Steckdosen, versenkter Dunstabzug)

e Wirtschaftsraum mittels "Geheimtiire" optisch versteckt

¢ MalRRangefertigte Einbaumdbel in der gesamten Wohnung

e Keine Dachschragen

* bis 2,80 m Raumhohe

® uvm.

Anstatt eines Kellerabteiles befindet sich ein 2,46 m2 groRRer Einlagerungsraum mit
Stromanschluss (z.B. fur zusatzlichen Weinkuhlschrank, etc.) auf der selben Etage, gleich
neben der Wohnungseingangsture.

Beim Kauf der Wohnung besteht die Mdglichkeit, einen Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage mit
12,5 m2 und zusétzlichen 17,68 m2 abgetrennter Stellflache zu erwerben. Der Kaufpreis fir
diese Flachen betragt zusatzlich € 26.000,--

Der Personenaufzug fahrt von der Tiefgarage bis zum Dachgeschol



Laufende Kosten (Wohnung + Kfz-Stellplatz):

¢ Betriebskosten: € 421,14 zzgl. 10 % USt

¢ Rlcklage: € 119,36 (entspricht dem gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbetrag)

Verbrauchsabhangig:

¢ Heizkosten (inkl. Kiihlung): € 85,10 zzgl. 20 % USt
e Warmwasser: € 36,50 zzgl. 10 % USt

e Wasser: € 23,60 zzgl. 10 % USt

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m
Apotheke <575m
Klinik <1.175m
Krankenhaus <625m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <650m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige
Geldautomat <450m



Bank <625m
Post <900m
Polizei <925m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <1.175m
Bahnhof <875m

Flughafen <3.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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