Erstbezug: Traumhafte Doppelhaushalfte in
Klosterneuburg ftr 760.000 €!

Objektnummer: 903
Eine Immobilie von DIE IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Doktor-Vogl-Gasse
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 116,00 m?
Nutzflache: 174,00 m2

Zimmer: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 760.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Hardt
DIE IMMOBILIEN GmbH

WienerstralRe
3400 Klosterneuburg

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












Grundlagenplan

438,92m2 gesamte Grundflache

Aussenbereich NWG 218,41m2 - Haus 1 (It. CAD) - Einzelflachenaddition 218,42m2
220,51m2 - Haus 2 (It. CAD) - Einzelflachenaddition 220,52m?2
Terrasse
14,10m2
HAUS-2
71,29m2 76,54m2
Aussenbereich
Haus-1 Steliplatz
110,44m2 Haus -2

Stellplatz
Haus-1

18,89m2

Ml
Haus-1
3,70m2

15,58m2

Terrasse

18,77m2
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Objektbeschreibung

Mit einer groRzugigen Wohnflache von 116mz2 erstreckt sich dieses gemiutliche Zuhause tber
zwei Ebenen und vier gut geschnittene und grof3e Zimmer. Zusatzlich stehen lhnen 57m?2
Keller zur Verfiagung. Hier finden Sie ausreichend Platz fur Ihre individuelle Gestaltung, sei es
fur ein gemditliches Familienleben oder andere persénliche Wohntraume.

Die Aul3enflachen laden zum Verweilen im Freien ein und am Balkon blicken Sie auf das Stift
Klosterneuburg sowie auf die umliegende Natur, wéhrend Sie auf Ihrer Terrasse entspannen
kénnen oder mit Freunden im Garten feiern. Die verschiedenen Ausblicke - Stadtblick,

Fernblick und der beruhigende Grinblick - machen jeden Tag zu einem besonderen Erlebnis.

Die technische Ausstattung dieses Hauses lasst keine Wiinsche offen. Die Ful3bodenheizung
auf allen Ebenen sorgt flr wohlige Warme an kalten Tagen, wahrend die Luftwdrmepumpe
umweltfreundliches Heizen ermdglicht. Die 3-Scheiben Verglasung und die Ziegelmassiv
Bauweise mit Vollwéarmeschutz sorgen fir absolute Energieeffizienz. Das Badezimmer mit
Fenster und einer einladenden Badewanne sowie einer bodenebenen Dusche bieten Ihnen
einen Ruckzugsort zur Entspannung.

Zusatzlich profitieren Sie von zwei WCs, die den Alltag fir Familien oder Gaste erheblich
erleichtern. Ein eigener Pkw Stellplatz ist ebenso vorhanden.

Es handelt sich bei dieser Immobilie um einen Eigengrund und nicht um einen Pachtgrund.

Das Haus ist belagsfertig ausgeftihrt (ohne Kiiche, Waschbecken, WCs, Badewanne,
Duschtassen, Armaturen, Malerei, Innentiren, Fensterbanke und Bodenbelage). So kbnnen
Sie lhrer Individualitat beim Interior Design freien Lauf lassen. Gerne kénnen Sie den
Bautrager gegen Aufpreis mit der schlusselfertigen Ausflihrung beauftragen oder eigene
Handwerker heranziehen.

Dasselbe gilt fir eine Photovoltaik- Anlage (die Leitungen vom Dach bis in den Technikraum
im Keller wurden bereits eingezogen), eine Kfz-Elektroladestation, eine Klimaanlage oder eine
Alarmanlage.

Lassen Sie sich von der harmonischen Kombination aus modernem Wohnkomfort und
naturnaher Umgebung Uberzeugen. Diese Doppelhaushalfte in Klosterneuburg ist mehr als nur
ein Haus - es ist IHR neues Zuhause.

Der Kaufpreis von 760.000,00 € ist eine Investition in lhre Zukunft, in ein Leben voller Komfort
und Lebensqualitat. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von dieser einzigartigen Immobilie verzaubern zu lassen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <3.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <5.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.500m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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