Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1220 Wien — Ihr
neues Zuhause wartet!

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/58

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Illia Volovnyk

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
Neuwertig
Voll

Neubau
54,00 m2

2

1

1

1

IBJ33,90 kWh /m2* a
C 1,08
345.000,00 €
92,82 €
74,00 €
56,02 €



1040 Wien
T +43 664 999 69 9

Gerne stehe ich Ihne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der aufstrebenden und lebendigen Umgebung des 22.
Bezirks von Wien! Diese beeindruckende 2-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss eines
neuwertigen Gebaudes bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern auch
eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das Leben in der Stadt angenehm und komfortabel
gestalten.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 54 m2 werden Sie in dieser Wohnung ausreichend Platz
finden, um lhre personlichen Wohntraume zu verwirklichen. Die durchdachte Raumaufteilung
sorgt fur eine optimale Nutzung der Flache, wahrend grol3e Fenster fiir eine helle und
einladende Atmosphéare sorgen. Geniel3en Sie die ruhigen Stunden auf Ihrem eigenen Balkon
oder in der Loggia, wo Sie sowohl den herrlichen Stadtblick als auch den beruhigenden
Grunblick erleben kdnnen.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen: edles Parkett verleiht
den Raumen eine warme und gemdutliche Ausstrahlung, wahrend die Klimaanlage an heil3en
Sommertagen flr angenehme Kihle sorgt. Die moderne Badewanne ladt zu entspannenden
Momenten nach einem langen Tag ein. Zudem sorgt die Alarmanlage fir zusatzliche
Sicherheit und Ihr Fernsehvergniigen wird durch Kabel- und Satelliten-TV garantiert.

Die Verkehrsanbindung dieser Immobilie ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe finden Sie
Bus-, U-Bahn- und Stral3enbahn-Haltestellen, die Sie schnell und bequem in die Wiener
Innenstadt und zu anderen wichtigen Zielen bringen. Auch der Bahnhof ist nicht weit entfernt,
was die Anreise mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln besonders einfach macht.

Fur lhren taglichen Bedarf ist ebenfalls bestens gesorgt. In der Umgebung befinden sich Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten, sodass Sie und Ihre Familie alles Wichtige in der Nahe
haben. Auch fur die groReren Bildungseinrichtungen wie Universitaten und héhere Schulen
sind Sie bestens aufgestellt. Supermérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich
ebenfalls in der Nahe, was das Einkaufen zum Kinderspiel macht.

Diese neuwertige Wohnung ist nicht nur ein perfektes Zuhause fiir Paare oder Singles,
sondern auch eine kluge Investition in die Zukunft. Der Kaufpreis von 345.000,00 € ist ein
attraktives Angebot flr eine Immobilie in dieser begehrten Lage.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von dieser
einmaligen Gelegenheit zu Gberzeugen. Ihr neues Zuhause in Wien wartet bereits auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die



Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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