
Ideale Anlegerwohnung in der Nähe der Universität!

Objektnummer: 1593

Eine Immobilie von Igel Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Wörthersee
Baujahr: 2015
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnfläche: 46,57 m²
Nutzfläche: 63,33 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Terrassen: 2
Stellplätze: 1
Garten: 59,68 m²
Heizwärmebedarf:  B 34,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,89
Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 163,70 €
Heizkosten: 122,00 €
Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Renate Kodym



IGEL Immobilien GmbH
Kroneplatz 1 
9020 Klagenfurt am Wörthersee

T +4346350870018
H +436504111811
F +4346350870020  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

Beste Voraussetzungen für alle Anleger!

In der Nähe der Universität im beliebten Stadtteil Waidmannsdorf befindet sich diese gut
aufgeteilte 2-Zimmer-Gartenwohnung in einer 2015 erbauten Wohnanlage mit Blick auf die
Karawanken und das Erholungsgebiet " Sattnitz" . Durch die südseitige Ausrichtung besteht
Sonnengarantie den ganzen Tag. 

Mit einer  Wohnfläche von ca. 47m² , einer Terrasse von 16m² sowie dem 60m² großen Garten
eignet sich die reizende Gartenwohnung hervorragend für Singles oder Pärchen und verfügt
zusätzlich über ein Carport mit Einlagerungsraum.

Jegliche Infrastruktur wie Supermarkt, Bäckerei, Ärzte, Schulen und Kindergarten ist fußläufig
zu erreichen und die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist optimal. Mit dem Radweg
vor der Tür erreichst du in Kürze den Wörthersee uns das übrige Seengebiet.

Die Wohnung ist mit einem unbefristeten Mietvertrag seit 10 Jahren vermietet.

Der neue Mietzins seit 01.08. 2025 beträgt € 823,74 warm, und kann laut MRG laufend
angepasst werden. Die Betriebskosten betragen monatlich € 163,70 ,. die Heizkosten belaufen
sich auf monatlich € 122.- , die Rücklagen betragen € 67,57 .

Die Wohnung wurde als Vorsorgewohnung vom jetzigen Eigentümer erworben.

Daher gilt für Anleger der angebotene Nettopreis von € 199.000,- + 20% MwSt.

 

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m
Universität <2.500m
Höhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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