Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage, Traumhaft!

Garten

Objektnummer: 6547/3979

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7121 Weiden am See
Baujahr: 2003

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 128,75 m?
Nutzflache: 199,30 m2

Bader: 2

WC: 3

Heizwarmebedarf: C 57,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,08

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld
H +43 664 7505 17 72

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fur eilige Leser

e Einfamilienhaus mit rund 128 m2 Wohnnutzflache

¢ bestehend im Erdgeschol3 aus: Vorraum, WC, Hauswirtschaftsraum mit Dusche,
Wohnktche, 1 Zimmer (Buro oder Schlafzimmer)
im Obergeschol3 aus: Vorraum, 2 Zimmer, Badezimmer mit Dusche und WC

e GrundsticksgrofRe rund 596m2 (It. Grundbuch)

e Sehr gepflegt

¢ Absolute Ruhelage

e PKW Abstellplatze vorm Haus

e Beheizung via Gas

¢ Dichtbetonkeller mit rund 70m?2

¢ Holzriegelhaus!

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Das Objekt wurde 2003 eingereicht und mit dem Bau begonnen,

die Benutzungsbewilligung erfolgte 2004. Im Vorgarten ist das Grundstuck

mit Pflastersteinen versehen, wodurch ausreichend Platz fir PKWs oder Boote vorhanden
ist.



Beim Betreten des Hauses gelangt man in ein einladendes Vorzimmer. Linkerhand befindet
sich die Kiiche, von der aus es weiter in den Essbereich und das Wohnzimmer geht. Vom
Wohnzimmer aus fuhrt der Gang zu einem weiteren Zimmer, das sich ideal als Biro nutzen
l&sst. Zudem befinden sich im Erdgeschoss ein Hauswirtschaftsraum mit Dusche sowie

ein separates WC mit Fenster.

Im Obergeschoss des Hauses sind derzeit zwei statt drei Zimmer vorhanden, da zwei
R&aume zu einem grofRen, gemiutlichen Elternschlafzimmer zusammengelegt wurden.

Die Wiederherstellung eines dritten Zimmers ist problemlos mdglich (ebenso wurde

eine Terrassentlr geschlossen). Das Elternschlafzimmer ist nicht nur besonders gerdumig,
sondern verfligt Uber einen eigenen Schrankraum sowie Zugang zu einem Balkon. Das
zweite Zimmer dient aktuell als Gastezimmer. Das Badezimmer ist mit Dusche und

WC ausgestattet. Eine Sanierung des Obergeschosses wurde vor 4-5 Jahren
durchgefihrt.

Der Keller rundet das Angebot perfekt ab. Direkt am Eingang befindet sich der Technikraum,

gefolgt von einem Vorraum, Uber den ein separates WC und ein Abstellraum erreichbar sind.
Doch das eigentliche Highlight des Kellersist der grofRe Partykeller — ein Traum fur alle, die
gerne mit Freunden feiern.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse und in den Garten. Die grof3zuigige
Terrasse bietet im Sommer ausreichend Platz fur Grof3 und Klein. Auch die Gartenflache
lasst keine Winsche offen. In der Ecke des Gartens befindet sich ein Geréateschuppen,
wahrend sich rechterhand von der Terrasse eine Uberdachung befindet, die sich ideal
zum Abstellen von Fahrradern und anderen Gegenstanden eignet. Zusatzlich gibt es von
hier aus einen direkten Abgang in den Keller.

Beheizung und Warmwasseraufbereitung:

Die Beheizung sowie Warmwasseraufbereitung erfolgt per Gas - welche durch
Heizkorper angesteuert werden.

Gaskosten: ca. 125,-€ im Monat

Stromkosten: ca. 65,-€ im Monat

Die Gemeindekosten teilen sich wie folgt auf:

95,94,-€ im Quartal



Grundsteuer B 31,52€
Kanalben 56,72€

Abfallsammelstelle 7,70€

Ebenso ist die Mullabfuhr zu entrichten - die Kosten hierfiir liegen bei 160€ im Jahr.

Infrastruktur:
Bildungseinrichtungen:

e Kindergarten und Schulen: In Weiden am See gibt es einen Kindergarten sowie eine
Volksschule, die eine wohnortnahe Bildung fur Kinder im Vorschul- und
Grundschulalter gewahrleisten. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Gemeinden, beispielsweise in Neusiedl am See, und sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Gesundheitsversorgung:

e Arzte und Apotheken: Im Ortszentrum von Weiden am See sind Allgemeinmediziner
ansassig, die die medizinische Grundversorgung sicherstellen. Die nachstgelegene
Apotheke befindet sich in Weiden am See.

e Krankenhauser: Das nachstgelegene Krankenhaus ist das Landesklinikum Neusiedl
am See, das eine umfassende medizinische Betreuung bietet und in etwa 10
Autominuten erreichbar ist.

Einkaufsmadglichkeiten:

* Nahversorger: Im Ortszentrum von Weiden am See befindet sich ein Billa. Dieser ist
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar und decken den
taglichen Bedarf ab. Zusatzlich gibt es einen Bipa.

e Zusatzliche Angebote: Fur ein erweitertes Einkaufserlebnis bietet sich das Outlet
Center Parndorf an, das etwa 15 Autominuten entfernt liegt und eine Vielzahl von
Markengeschaften beherbergt. Zudem gibt es in Neusiedl am See diverse



Fachgeschafte, Boutiguen und Wochenmarkte mit regionalen Produkten.

Offentliche Verkehrsmittel:

e Bahn: Der Bahnhof Weiden am See liegt an der Strecke der Raaberbahn und bietet
regelmaRige Verbindungen nach Wien und Bratislava (1x umsteigen). Die Zuge
verkehren in etwa stindlichen Intervallen, wobei die Fahrzeit nach Wien Hauptbahnhof
circa 50 Minuten betragt.

e Busverbindungen: Mehrere Buslinien des Verkehrsverbundes Ost-Region (VOR)
bedienen Weiden am See und verbinden die Gemeinde mit umliegenden Orten:

Linie 290: Verkehrt zwischen Neusiedl am See und Apetlon, mit Haltestellen in Weiden am
See.

Linie 292: Verbindet Neusiedl am See lber Frauenkirchen mit Andau.
Linie 296: Fuhrt von Zurndorf Uber Frauenkirchen nach Neusiedl am See.

Linie 299: Verbindet Kittsee und Gattendorf mit Neusiedl am See.

Auto:

¢ StralBenanbindung: Weiden am See ist tUber die Autobahn A4 (Ostautobahn) gut an
das Uberregionale StraRennetz angebunden. Die Auffahrt Gols/Weiden ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermdglicht eine zuigige Verbindung nach Wien, das etwa 50 km
entfernt liegt.

e Parkmdglichkeiten: In der Umgebung der Liegenschaft stehen ausreichend
offentliche Parkplatze zur Verfligung. Zudem bieten viele Wohnhauser eigene
Stellplatze oder Garagen.

Besonderheiten:

* Freizeit und Erholung: Die unmittelbare Néahe zum Neusiedler See ermdglicht diverse
Wassersportarten wie Segeln, Surfen und Schwimmen. Zahlreiche Rad- und
Wanderwege laden zur aktiven Erholung ein. Zudem bietet der Nationalpark
Neusiedler See-Seewinkel einzigartige Naturerlebnisse und ist ein Paradies fur
Vogelbeobachter.



e Kulturelle Angebote: Weiden am See und die umliegenden Gemeinden veranstalten
regelmaRig kulturelle Events, darunter Weinverkostungen, traditionelle Feste und
Konzerte. Das Kulturzentrum Neusiedl am See bietet ein abwechslungsreiches
Programm mit Theaterauffihrungen, Ausstellungen und musikalischen Darbietungen.

Diese Liegenschaft kombiniert die Vorzuge einer ruhigen, naturnahen Wohnlage mit einer
hervorragenden Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, ideal flr Familien,
Berufspendler und Naturliebhaber.

Wichtig:

Unter bestimmten Voraussetzungen (Anmeldung als Hauptwohnsitz, dringendes
Wohnbedirfnis), kommen Sie jetzt in den Genuss der Gebuhrenbefreiung von
der Grundbucheintragungsgebtihr (1,1%) und der Eintragungsgebuhr des
Pfandrechts (1,2%)!

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?

Ihre Hausbank benétigt im Normalfall 4-6 Wochen, um lhnen mitzuteilen, ob Ihr Kredit bewilligt
wird, oder nicht. Unser Finanzierungspartner sagt lhnen nicht nur anhand Ihrer Unterlagen in
kurzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch fir den besten und ginstigsten
Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller relevanten Banken hat.

Last but not least: Unser Finanzberater kostet Sie nichts, denn er bekommt seine Provision
von der finanzierenden Bank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <500m

Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m



Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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