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Objektbeschreibung

Baugrundstick mit 3.154 m2 ruhig und sonnig gelegen am
Ortsrand von GrofRRwarasdorf

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Baugrundstiick mit einer Gesamtflache von 3.154 mz2, das
sich in einer ruhigen, sonnigen und naturnahen Lage im malerischen Mittelburgenland
befindet. Das Grundstick ist vollstandig als Bauland/Wohngebiet gewidmet und eignet sich
ideal fur die Errichtung eines Einfamilienhauses oder einer exklusiven Wohnanlage. Die leichte
Hanglage des Grundstiicks bietet eine wunderbare Aussicht und Sonne den ganzen Tag Uber.

Die Abmessungen des Grundstlicks betragen ca. 180 Meter in der Lange und ca. 17,5 Meter
in der Breite, wodurch eine Vielzahl an architektonischen Gestaltungsmadglichkeiten gegeben
ist. Besonders hervorzuheben ist die Tatsache, dass das Wohngebiet noch sehr diinn bebaut
ist und dass das Grundsttick auf einer Seite keinen Nachbarn hat, auf der anderen Seite nur
ein Nachbarhaus am oberen Ende des angrenzenden Grundstiickes — somit geniel3en Sie hier
viel Privatsphéare und Ruhe.

Natirlich ware es auch mdglich, das Grundstiick zu teilen und einen Teil davon wieder zu
verkaufen.

Die Zufahrt ist von beiden Seite des Grundstiicks Uber eine StraRe gegeben. Alle notwendigen
Anschlisse wie Kanal, Wasser und Strom befinden sich an der Grundstticksgrenze. Es gilt die
burgenléndische Bauordnung.

Lage und Umgebung

Das Grundstuck befindet sich am Ortsrand von Gro3warasdorf, einem charmanten Ort im
Herzen des sonnigen Mittelburgenlands. Hier erleben Sie eine perfekte Mischung aus
landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit von urbanen Annehmlichkeiten. Der Ort ist bekannt
fur seine entspannte Atmosphéare und die hohe Lebensqualitat, die durch die zahlreichen
Sonnenstunden im Jahr noch zusatzlich unterstrichen wird. Das Mittelburgenland wird nicht
umsonst auch als ,Sonnenland“ bezeichnet.

In GroRwarasdorf finden Sie alles fir den taglichen Bedarf: eine Schule, Arzte, eine
Veranstaltungshalle sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Die umliegende Natur bietet
hervorragende Mdglichkeiten fur Spaziergdnge und Radtouren. Nur 10 Minuten entfernt liegt
Oberpullendorf, die nachstgrof3ere Stadt, mit einer breiten Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
weiteren Arzten, Schulen und Restaurants.

Fazit



Dieses Baugrundstiick bietet eine auRergewohnliche Gelegenheit, sich im sonnigen
Mittelburgenland niederzulassen und das Leben inmitten von Natur und Ruhe zu geniel3en.
Die ideale GroRRe des Grundstlicks, die hervorragende Erreichbarkeit und die gute
ErschlieRung machen es zu einer perfekten Basis fur lhre Wohntraume. Lassen Sie sich von
der einzigartigen Atmosphare und der Vielfalt der Méglichkeiten verzaubern und gestalten Sie
hier Ihr neues Zuhause oder Ihre personliche Wohlftihloase.

Mein Service

Kontaktieren Sie mich noch heute und lassen Sie sich von diesem grof3ziigigen, sonnigen
Grundstiick begeistern!

Rufen Sie mich noch heute an unter: +43 664 4224040

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <7.500m
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