Ideal als Blro oder Praxis

Objektnummer: 2056

Eine Immobilie von Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Jagdschlossgasse 79
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1998
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 120,00 m?
Zimmer: 2

WC: 1

Kaufpreis: 558.500,00 €
Betriebskosten: 300,53 €
Heizkosten: 230,11 €
USt.: 106,13 €

Ihr Ansprechpartner

Johannes M. Pokorny

Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand e.U.
Argentinierstrasse 43/15
1040 Wien

T +43 (0)1 505 94 55
H +43 (0) 664/184 30 42
F +43 (0)1 504 50 10

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Lage:

Das Geschaftslokal, welches bisher als Biro genutzt wurde und sich auch sehr gut als
Ordination oder Praxis eignen wurde, liegt in Gehnahe zum Lainzer Spital und dem Roten
Berg. Vor dem Haus gibt es praktischerweise auch eine Autobusstation der Linien 54A und
54B, mit welchen man unter der Woche im 10-15 Minutentakt in nur ca. 11 Fahrminuten zur U4
Station in Ober St. Veit gelangt. Und ist die Endstation der Linie 62 die nach Hetzendorf und
OBB Meidling fiihrt, nur ca. 600m entfernt. In unmittelbarer Nahe befindet sich weiters eine
Spar-Filiale und im Haus eine Apotheke und ein Orthopade.

Objekt:

Die Raumlichkeiten sind Ost-West orientiert und sind sowohl tiber das Stiegenhaus als auch
direkt von der Stral3e her erreichbar. Das Lokal besteht aktuell aus zwei grol3en Raumen, und
einem Aufenthaltsbereich, sowie zwei geraumigen Abstellrdumen. Die aktuelle Raumaufteilung
bietet dabei bequem Platz fur 6-8 Personen. Am Vormittag hat man Sonne von der
Stral3enseite her und am Nachmittag von der begriinten Innenhofseite.

Samtliche Kabel fir das interne Computernetzwerk (CAT-6 Verkabelung) und das Telefon sind
Unterputz verlegt und befindet sich das Objekt auch allgemein in einem gut gepflegten
Zustand. Mobel konnen nach Absprache ibernommen werden.

Bei Bedarf kann eine relativ einfach umzusetzende Umplanung auf eine Ordination oder
Tierarzt-Praxis zur Verfligung gestellt werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <25m
Klinik <450m
Krankenhaus <950m

Kinder & Schulen
Schule <975m
Kindergarten <525m
Universitat <600m
Hbhere Schule <4.875m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <975m
Einkaufszentrum <4.300m

Sonstige
Geldautomat <975m
Bank <975m

Post <975m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <25m

StralRenbahn <600m

U-Bahn <1.525m

Bahnhof <1.300m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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