Exklusives Gastronomie-Juwel in Kaisermuhlen — 125 m?2
fur stilvolles Bistro- oder Barkonzept

IHR PREMIUM MAKLER

i I RKM IMMOBILIEN

Innenbereich

Objektnummer: 1684/53

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Neuwertig
Maobliert: Voll

Alter: Neubau
Gesamtflache: 124,97 m?
Kaltmiete (netto) 1.703,05 €
Kaltmiete 2.086,32 €
Miete / m?2 13,63 €
Betriebskosten: 262,22 €
USt.: 340,61 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nilay Bagchi, BSc (Hons), MSc
RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38/ 7

1040 Wien

T +43 677 632 346 02

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen gastronomischen Chance! Diese top ausgestattete Bistro- und
Bar-Gastronomie im pulsierenden Herzen von Kaisermuhlen, 1220 Wien, bietet Ihnen die
perfekte Plattform, um lhre kulinarischen Visionen zu realisieren. Direkt neben dem éltesten
Eisgeschaft Wiens, der Familie Bertolotti, profitieren Sie hier von einer lebhaften
Nachbarschaft und einem stetigen Besucherstrom.

Hochwertige Ausstattung und umfangreiche Investitionen

Die gesamte Immobilie wurde mit einem Investitionsvolumen von tber 300.000 Euro
umfassend renoviert und hochwertig eingerichtet. Die modern gestaltete Bistroktiche ist mit
grol3ziigigen Backofen und einem neuen Berkel-Aufschnittgerat ausgestattet. Zahlreiche
weitere hochwertige Gerate namhafter Hersteller erfullen hochste Anspriiche an Funktionalitat
und Qualitat. Die stilvoll gestaltete Bar schafft den idealen Rahmen flr professionellen Service
und sorgt dafir, dass sich Ihre Gaste rundum wohlfiihlen.

Die Abl6se fur das hochwertige Inventar betragt 178.000 Euro, was lhnen den Einstieg in Ihr
neues Geschaft erleichtert.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um Ihr gastronomisches Konzept in einer
erstklassigen Lage erfolgreich umzusetzen. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und
starten Sie lhr erfolgreiches Bistro- und Bar-Projekt in Kaisermihlen!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlieB3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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