Attraktives Investitionsobjekt: Vielseitiges Zinshaus mit
Potenzial in der Karntnerstral3e — Ihr zukinftiger
Firmenstandort zum Kauf

Objektnummer: 5162/1014

Eine Immobilie von Kostbar Wohnen - KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karntner Stral3e 423

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8054 Graz,16.Bez.:Stral3gang
Nutzflache: 390,00 m2

Stellplatze: 6

Kaufpreis: 439.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Patrik Nebel

Kostbar Wohnen - KW Immobilien GmbH
Triester StralRe 391
8055 Graz

T +43 699 15915157
H +43 699 15915157

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

KOSTBAR IMMOBILIEN préasentiert: Ein Juwel im Herzen von Graz
— Das Zinshaus, das Traume Wirklichkeit werden lasst!

Ihre Chance auf eine Top-Immobilie in toller Lage!

Dieses vielseitige Gebaude in der Karntnerstral3e 423 ist mehr als nur ein
Haus — es ist ein Lebens- und Business-Hub, der auf Sie wartet. Ob als
innovativer Firmenstandort, lukratives Investment oder modernes
Wohnprojekt — hier ist alles maglich!

Ein Blick auf die Highlights:

Grof3zugige Flachen:

e Wohn- und Geschéftsflache im Erdgeschoss: ca. 210 m2 — Raum fir
Innovation und Komfort!

e Keller- und Lagerraum: ca. 155 m? — perfekte Infrastruktur far Ihr
Business oder lhre Privatsphére!

e Geschéaftsraume: 65 m2 — derzeit befristet vermietet bis Marz 2026

e Wohnung 1: 91 m2 — befristet vermietet bis August 2025



e Wohnung 2: 47 m2 — aktuell leerstehend — vielseitig nutzbar, z.B. als
Blro, Atelier oder Apartment!

e Dachgeschoss: 30 m2 Wohnung (derzeit leerstehend) + 190 m?
Rohdachboden — Ihr zuktinftiges Projekt!

Parken:

» Zwei Garagen vermietet plus 6 Parkplatze — Komfort und
Beguemlichkeit inklusive!

Technische Ausstattung:

« Heizung: Olheizung — solide, bewahrte Technik!

» Energieausweis vorhanden — alle Details auf Anfrage!

Besondere Chancen:

» Aufstockung und Dachbodenausbau mdglich — gestalten Sie Ihr
Meisterstick!

» Potenzial fir eine Erweiterung der Nutzflache — grenzenlose
Moglichkeiten!



Preis & Detalils:

e Kaufpreis: € 439.000,-
* Nutzflache gesamt: 390 m?2

e Grundstucksflache 610 m2 ( Bauland )

Diese Immobilie vereint historische Substanz mit modernem
Ausbaupotenzial — perfekt fir Investoren, Entwickler oder Familien, die
Grol3es vorhaben! Das Gebaude verspricht nicht nur eine solide
Wertanlage, sondern auch kreative Entfaltungsmoglichkeiten in einer der
super Lage.

Ihr nachster Schritt zum Erfolg:

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin! Ob
telefonisch unter +43 699 15915157 oder bequem via WhatsApp

unter +436601692296. Nutzen Sie die Chance, dieses einzigartige Objekt
kennenzulernen und lhre Zukunft zu gestalten!

? KOSTBAR IMMOBILIEN — Ihr Partner fir auRergewdhnliche Immobilien!

Wir freuen uns darauf, Sie bei uns willkommen zu heil3en und gemeinsam
Ihre Erfolgsgeschichte zu starten!

Zogern Sie nicht — Ihre Traum-Immobilie wartet auf Sie!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <175m
Klinik <4.600m
Krankenhaus <2.275m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <150m



Universitat <5.275m
Hohere Schule <5.300m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <50m

Post <400m
Polizei <2.350m

Verkehr

Bus <50m

Stral3enbahn <2.350m
Autobahnanschluss <900m
Bahnhof <450m

Flughafen <4.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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