Traumhaftes Mehrfamilienhaus in Stetten, ab € 1.305,- pro
Monat!

Objektnummer: 2533/6674

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2100 Stetten

Baujahr: 1970

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 157,36 m2

Nutzflache: 229,25 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 188,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 4,00

Kaufpreis: 447.000,00 €

Provisionsangabe:

16.092,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156
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Bedroom
439 x4.14m Hallway
1.93x 586 m
Kitchen
441x6.45m % 4

446x%1.14m N\

Utility Room
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Ground Floor Building 1
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. 1.52x9.09 m
Living Room Hallway i
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S , Kitchen
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Approximate total area”
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GIRAFFE360



1.93x5.86 m

Kitchen
4,41 x6.45m L

A - 430x1.97m W
Bedroom i Approximate total ared
439x4.14m Hallway - 108.3 m?

Hallway
446x1.94m N\
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443x215m

nies and terraces
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Bedroom
465% 3,18 m

Living Room
4.86 x3.45m

eyl
Living Room s2x9.09m

3.52 % 2.51'"m

Hallway
2.84x3.34m

Kitchen
37 X333 M

Floor1 Building 1

Approximate total area”
83.2m?
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Approximate total area”
15.5m?
491 x3.12m
Excluding balconies and terraces

GIRAFFE360
Ground Floor Building 2



Approximate total area”

16.1 m?

5.02x3.14 m

Excluding balconies and terraces

Calculations ar

GIRAFFE360
Ground Floor Building 3



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Stetten, Niederosterreich! Dieses einladende
Mehrfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur eine grol3ziigige Wohnflache von 157 m2, sondern
auch die Moglichkeit, Ihre Wohntraume in einer der charmantesten Gegenden Osterreichs zu
verwirklichen.

Mit einem attraktiven Kaufpreis von 447.000,00 € wird dieses gepflegte Haus zum idealen Ort
fur Familien oder Investoren, die in eine wertbestandige Immobilie investieren méchten. Die
sechs lichtdurchfluteten Zimmer bieten geniigend Platz fir individuelle Entfaltung und
Gestaltungsmoglichkeiten. Hier kénnen Sie Ihre persénlichen Wohnideen verwirklichen und ein
Zuhause schaffen, das so einzigartig ist wie Sie selbst.

Highlights dieser Immobilie:

EG

* offene Wohnkiiche

* Schlafzimmer

* Bad mit Dusche und WC

* Abstellkammer

* Veranda, mit Zugang in den Garten

1.Stock

* Kiche

* Zimmer

* Bad mit Badewanne und WC

* Loggia, mit eine Aul3entreppe von der Sie in den Garten gelangen und als seperaten Eingang
nutzen kénnen.

Des Weitern ,verfiigt diese Immobilie Gber eine Werkstatt, eine Garage, eine Terrasse mit
Grillplatz und einer Gberdachten Terrasse



Der grof3ziuigige Garten ladt zum Entspannen und Spielen ein, wéhrend der Balkon und die
Terrasse ideale Riuckzugsorte im Freien bieten. Geniel3en Sie die sonnigen Stunden des
Tages und verbringen Sie entspannte Abende im Freien — perfekt fur gesellige Grillabende mit
Freunden und Familie.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Eine moderne
Gas-Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kiihlen Monaten, wéhrend die offene
Wohnkiiche zum Herzstlick des Hauses wird. Hier verbindet sich geselliges Beisammensein
mit kulinarischem Genuss.

Die Lage dieser Immobilie ist ebenso tberzeugend wie die Ausstattung. Stetten bietet eine
hervorragende Verkehrsanbindung — sei es mit dem Bus, Uber den Autobahnanschluss oder
bequem per Bahn. So gelangen Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte und
geniel3en gleichzeitig die Ruhe und den Charme des landlichen Lebens.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem einen Supermarkt, der fur Ihre taglichen Einkaufe
bestens ausgestattet ist. Die Kombination aus landlicher Idylle und urbanem Komfort macht
Stetten zu einem auf3erst attraktiven Wohnort.

Kaufpreis: € 447.000,-- - Finanzierungsbeispiel: angen. Eigenmittel € 89.400,00 ab mtl. €
1.305,--/420 Monate Laufzeit

JP Finance Team: Jakob Swoboda +43 664 3419005, j.swoboda@jpfinace.at

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Mehrfamilienhaus in Stetten, mit all
seinen Vorzugen, wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot.
Ihr neues Zuhause in Niederdsterreich kdnnte schon bald Realitat werden!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Stral3enbahn <9.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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