Charmante 2-Zimmer-Wohnung in 1120 Wien — Ihr
Sanierungsprojekt zum Traumpreis!

Objektnummer: 13796
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1120 Wien
Sanierungsbeduerftig
Neubau

52,31 m2

2

1

1

C 59,20 kWh/m2* a
D 2,47

168.000,00 €

245,51 €















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer zukiinftigen Traumwohnung im Herzen von Wien!

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in der begehrten Wohngegend des 12. Bezirks bietet
Ihnen die perfekte Mdglichkeit, sich Ihre persdnliche Wohlfiihloase zu schaffen. Mit einer
Flache von 52,31 m2 und einem Kaufpreis von nur 168.000,00 € ist diese Immobilie eine
ausgezeichnete Investition in die Zukunft.

Die Wohnung befindet sich in der 4. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist Gber
einen komfortablen Personenaufzug erreichbar. Dank der grof3ztigigen Fensterfronten und der
Doppel- bzw. Mehrfachverglasung geniel3en Sie nicht nur eine angenehme Helligkeit, sondern
auch eine ruhige Wohnatmosphare. Hier kbnnen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf lassen und die
sanierungsbedurftige Wohnung nach Ihren individuellen Wiinschen gestalten.

Die praktischen Fliesen in den Wohnrdumen, der Heizofen und die Badewanne bieten Ihnen
die Grundlage fur eine gemutliche Wohnatmosphare. Nutzen Sie die Chance, die Wohnung
nach lhren Vorstellungen und Bedurfnissen zu renovieren und sich ein personliches Zuhause
zu schaffen, das Ihren Lebensstil widerspiegelt.

Lage, Lage, Lage — diese Immobilie Gberzeugt nicht nur durch ihre Ausstattung, sondern auch
durch die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Bus, U-Bahn, StralRenbahn oder Bahnhof —
Sie sind optimal angebunden und erreichen schnell und unkompliziert alle wichtigen Ziele in
Wien.

Die Umgebung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: In unmittelbarer Nahe finden Sie eine
Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und
Kindergarten. Auch Hochschulen und Universitaten sind leicht erreichbar, sodass diese
Immobilie nicht nur flir Paare und Familien, sondern auch fur Studenten und Berufstatige eine
ideale Wahl darstellt.

Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum in
der Nahe zur Verfigung, sodass Sie alles, was Sie brauchen, bequem zu Ful} erreichen
kbnnen.

Zogern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit zu ergreifen und sich ein Stick Wiener
Lebensqualitéat zu sichern. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen oder um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. lhre Traumwohnung in Wien wartet auf Sie!

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei einem Erwerb zu Vermietungszwecken die
erzielbare Miete dem WGG (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz) unterliegt.



Ihre Ansprechperson:
Bogosavljevic

Mobil: 069912535257

E-Mail: bogosavljevic@fairin.at
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdihr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmadglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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