Il PREIS VERHANDELBAR!!! +++SCHATZGUTACHTEN
von einem gerichtlich vereidigten Sachverstandigen
vorhanden.+++ Traumhafte Jugendstilvilla mit
uneinsehbarem Garten und vielfaltigen
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Objektnummer: 1633/238

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Krammer

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

T +436767632651

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1910

Altbau

175,00 m2

2

3

735,00 m2

120,00 kWh / m2* a
1,54

1.180.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser einzigartigen Jugendstilvilla, die durch ihren charmanten Charakter und
ihre grol3ziigigen Raume begeistert!

Das Anwesen befindet sich nur ca. 1 km vom Zentrum Perchtoldsdorfs entfernt und bietet eine
perfekte Kombination aus Ruhe, Privatsphéare und urbaner Nahe. In der Nahe finden Sie eine
Busstation, und die Bahnstation ist in nur 15 Minuten zu Ful} erreichbar — ideal fir Pendler und
Ausfligler! Das Anwesen bietet einen uneinsehbaren Garten mit Altbaumbestand, der
Privatsphare und Ruhe garantiert — perfekt fir entspannte Stunden im Freien.

Das Mehrgenerationenhaus ist ideal fur Familien, die gemeinsam unter einem Dach leben
mdochten, oder fur diejenigen, die Wohnen und Arbeiten flexibel verbinden wollen. Im Garten
befindet sich eine gemdutliche Gartenhtte sowie ein Brunnen, die dem Grundstiick eine
besondere Atmosphéare verleihen.

Das zweisttckige Nebengebaude bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, darunter einen
Partyraum flr gesellige Abende und einen groRen Raum im 2. Stock, der sich perfekt fur
Hobbys oder kreative Projekte eignet. Das Haus ist teilweise unterkellert: Das Erdgeschoss
gehort saniert, wahrend die bestehende Wohnung im Obergeschoss viel Raum fir individuelle
Gestaltung lasst. Das Dachgeschoss ist offen gestaltet und bietet zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Der grof3zuigige Parkplatz mit Platz fur drei Autos in der Garage rundet das Angebot ab.

Diese Immobilie verbindet Charme mit modernem Komfort und bietet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten — ein echtes Juwel fur alle, die das Besondere suchen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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