
Zinshaus mit bewilligtem Dachgeschoßausbau & Aufzug –
Investorenobjekt mit Potenzial

Objektnummer: 4356/250

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Alter: Altbau
Wohnfläche: 566,00 m²
Garten: 204,00 m²
Kaufpreis: 2.300.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
Eßlinggasse 7/5 
1010 Wien

T +43 664 3553 790
H +43 664 3553 790  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.







Objektbeschreibung

Zinshaus mit Baubewilligung für Dachgeschoßausbau und Aufzugsinstallation

1100 Wien | Grundstück: 426 m² | Wohnfläche: 566 m² | Garten: 204 m² | 4 Etagen

Zum Verkauf steht ein attraktives Zinshaus im 10. Wiener Gemeindebezirk mit großem
Potenzial für Wertsteigerung. Das Gebäude verfügt über eine gültige Baubewilligung für den
Ausbau des Dachgeschoßes sowie die Errichtung eines Aufzuges, was zusätzliche Wohn-
bzw. Nutzungsmöglichkeiten eröffnet und die Erschließung sämtlicher Stockwerke
komfortabler macht.

Eckdaten im Überblick:

Grundstücksfläche: 426 m²

Wohnfläche (Bestand): 566 m²

Gartenfläche: 204 m²

Etagenanzahl: 4

Bewilligt: Dachgeschoßausbau & Aufzug

Lage: 1100 Wien – gute Anbindung und Infrastruktur

Das Gebäude befindet sich in einem soliden Zustand mit Entwicklungspotenzial. Die
bewilligten Baumaßnahmen ermöglichen eine zeitgemäße Aufwertung und Erweiterung des
Bestandsobjekts – ideal für Investoren oder Bauträger.

Highlights:

Genehmigter DG-Ausbau als Renditeverstärker

Aufzug bewilligt – barrierefreie Zukunft

Großzügiger Garten – seltene Grünfläche im innerstädtischen Bereich

Attraktive Lage in Wien-Favoriten mit hoher Nachfrage

Für weitere Informationen, Pläne oder einen Besichtigungstermin stehen wir gerne zur



Verfügung.

Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer
bzw. Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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