Villa Historica | grofRer Garten | Pool

Objektnummer: 3308

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun

KreuzfeldstraRe 13
Haus

Osterreich

4050 Traun

1954

Gepflegt

218,00 m2

8

e

45,45 m2

376,30 kWh/m2* a
597.000,00 €
178,00 €



e
Villa Historica Bed. Haus mit Geschichte

GroBzligige Haus mit geschichtlichem Charme be-
geistert mit einem beeindruckenden Garten samt
Pool und Gartenhaus.
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:
Tibor Hostnik

+43 650 810 80 88
th@bossimmobilien.at

%\b \ Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!



Speisezimmer

Zimmer Zimmer
1,52 m* 26,00 m*

‘Wohnzimmer
30,00 m*

rBOSS
Bl ik it

Berat ice - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Pl
8

Wohnflache Zimmer

Terrasse

Haus
Kreuzfeldstr. 13, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht n-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at
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= Bad/WC
6m” L
Elternschlafzimmer Flur Tl & |
20,00 m* 16 m*

Pl
8

Wohnflache Zimmer

Kinderzimmer
208 m*

Haus
Kreuzfeldstr. 13, 4050 Traun

e‘ 0,

( A ¢ Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich

o unsere Ausfihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Waschkiiche
1475 m? Vorratskeller
10,70 m*

ice - Sicherheit

"rBoss
IMMOBILIEN

Beratung - Organisatio

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

a
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Wohnflache Zimmer

Terrasse

Haus
Kreuzfeldstr. 13, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




3

"
%

s
>

=}

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R,+43722966338 (G office@bossimmabilien.at

Haus
Kreuzfeldstr. 13, 4050 Traun

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich

unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Dritter stiltzen

a die, der achen sind gerundet.

Dieser Plan i ge Jum tigen inbaumobeln NICHT

geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich:
und ist mit Ausnahme d 5 i

und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3114073

> Traun | Haus | Kaufen <

Verkauf durch Bieterverfahren

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und sehr gepflegten Siedlung
in Traun, nur wenige Schritte vom Gymnasium entfernt.

Besonders hervorzuheben ist das beeindruckende Grundstiick mit einer Flache von 811 m2.
Es besteht die Option den Garten zu erweitern und sich mehr Grundsttick anzueignen.

Der liebevoll angelegte Garten mit altem Baumbestand, einem Pool sowie einem Gartenhaus
ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Die grof3ziigige Terrasse wird in den Sommermonaten zum beliebten Treffpunkt.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und tGberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung.

Mit insgesamt 8 Zimmern und einer Wohnflache von 218 m? bietet es vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Das Wohnzimmer ist mit einem offenen Kamin ausgestattet, der an kiihleren Tagen fir eine
besonders behagliche Atmosphéare sorgt.

Der Keller ist teilweise ausgebaut und bietet neben dem Technik- und Heizraum auch
grof3zligigen Stauraum.

Beheizt wird das Haus mittels einer Gasheizung. Fur eine effiziente Energieversorgung sorgt
zudem eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung.

Ein eigener Brunnen mit Windkessel erganzt die Ausstattung und ermdglicht zusatzliche


https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3114073

Unabhangigkeit.

Lage

Die Lage ist ideal fur Familien, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld und gleichzeitig gute
Infrastruktur legen. In ndaheren Umgebung finden Sie einige Sportplatze und Supermarkte. In
nur 7 Autominuten erreichen Sie die Plus City. Das Stadtzentrum mit dem Schloss Traun ist

nur 2 km entfernt und bietet einige Kulturveranstaltungen und vielseitige Lokale.

Unweit des Hauses befindet sich das neue Stadtteilzentrum Weidfeld mit einigen
Geschaften, Gastronomiebetrieben und einem Arztezentrum.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <575m
Krankenhaus <6.825m
Klinik <600m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <150m
Universitat <4.700m
Hbhere Schule <8.875m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.125m
Einkaufszentrum <1.850m

Sonstige
Bank <975m
Geldautomat <975m



Post <1.125m
Polizei <1.125m

Verkehr

Bus <200m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <600m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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