Grof3zuigiges Ein- / Zweifamilienhaus in Top Zustand mit
Terrasse, 2 Balkonen und 2 Garagen
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Objektnummer: 1841/41

Eine Immobilie von Mag. Schneidhofer Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

| o

Mag. Volker Schneidhofer

Mag. Schneidhofer Immobilien e.U.

Falkengasse 3

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

8605 Kapfenberg
1982

Gepflegt

Altbau

185,30 m2

NEFEDNDNDN

527,00 m2
111,00 m2

'F203,50 kWh / m? * a
D 2,24

324.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der Falkengasse, Kapfenberg!
Zur Lage:

Die Lage konnte nicht besser sein! Kapfenberg bietet Ihnen eine hervorragende
Verkehrsanbindung, sowohl mit dem Bus als auch durch die Nahe zu den wichtigen
Stral3en. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
benoétigen —vom Arzt Gber die Apotheke bis hin zu Schulen und Kindergarten. Auch
Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum sind schnell erreichbar, sodass
Sie im Handumdrehen alles Noétige besorgen kénnen.

Zur Liegenschaft:

Die Liegenschaft verfugt iber ein Gesamtflachenausmal von 752 m2 und ist nach
Sudosten ausgerichtet.

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Gber eine Privatstralie.
Zum Objekt:

Dieses charmante Ein- / Zweifamilienhaus bietet Innen und lhrer Familie nicht nur ein
gemutliches Wohnambiente, sondern auch die Méglichkeit, ein Stick Lebensqualitat zu
geniel3en. Mit einem Kaufpreis von nur 324.000,00 € er6ffnet sich lhnen hier die Chance
auf ein gerdumiges Zuhause mit viel Platz und vielféltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

In Massivbauweise errichtet erstreckt sich das Haus Uber Erdgeschol3 und
Obergeschol3. Die beiden Etagen verfugen Uber eine grof3ziigige Flache von 185,3 m2.

Es bietet insgesamt sechs helle und freundliche Zimmer - 3 Zimmer je Etage -, wobei
jede Etage ist mit einer Kliche sowie separaten Bader und WCs ausgestattet. Damit
eignet sich das wodurch Haus auch ideal als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus, sowie ein Teil der Garage sind unterkellert.

Der Garten |adt dazu ein, die warmen Monate im Freien zu verbringen, wahrend die
beiden Balkone und die Terrasse perfekte Ruckzugsorte bieten, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen. Hier kbnnen Sie gemutliche Grillabende mit Freunden und Familie
veranstalten oder einfach die Natur geniel3en.

Zwei Garagen und zwei Stellplatze sorgen daftir, dass Ihre Fahrzeuge sicher
untergebracht sind und Sie immer einen Parkplatz zur Verfigung haben.



Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und machen Sie dieses Zweifamilienhaus in
Kapfenberg zu Ihrem neuen Zuhause. Es bietet nicht nur ein tolles Wohngefiihl, sondern
auch die Moglichkeit, Ihre individuellen Wohnbedirfnisse zu erfiullen. Zdégern Sie nicht
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — Ihr neues Kapitel beginnt hier!

Unser TIPP: "ldeales Mehrgenerationenhaus zu einem attraktiven Preis"
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <925m
Krankenhaus <1.875m

Kinder & Schulen
Schule <675m
Kindergarten <725m
Universitat <875m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <675m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige

Bank <725m
Geldautomat <725m
Post <1.200m
Polizei <725m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <3.050m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <4.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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