Gemdiitliche Eigentumswohnung mit groRem Garten und
Gartenhttte in 8661 St. Barbara im Murztal - Wartberg

Objektnummer: 1841/40

Eine Immobilie von Mag. Schneidhofer Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
WC:

Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2.664,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

Mag. Volker Schneidhofer

Mag. Schneidhofer Immobilien e.U.

Schlossweg 2
8641 Sankt Marein im Mirztal

T +43 660 70 35 072

Veitschersiedlung 3
Wohnung
Osterreich

8661 Sankt Barbara im Murztal
Gepflegt

Voll

Altbau

45,56 m2

1

147,00 m?

15,00 m2
74.000,00 €

84,00 €

8,40 €
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Objektbeschreibung

Zur Lage:

Diese charmante Wohnung in der Veitschersiedlung in 8661 Sankt Barbara im Murztal
bietet eine ideale Lage fur Familien und Pendler. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Arzt, Schule, Supermarkt, Bank und
Geldautomat. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls
hervorragend, mit einer Bushaltestelle in der Nahe. Geniel3en Sie die ruhige Umgebung
und die Vorteile einer gut erschlossenen Nachbarschaft!

Zur Immobilie:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Sankt Barbara im
Murztal, Steiermark! Diese gepflegte Wohnung bietet nicht nur ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhéltnis mit einem Kaufpreis von nur 74.000,00 €, sondern auch eine
perfekte Kombination aus Wohnkomfort und Lebensqualitét.

Die im 1. Obergschol3 gelegene Wohnung ist mit einer Flache von 45,56 m2 ideal fur
Singles, Paare oder als Investitionsobjekt geeignet.

Es bestehen ein Vorraum, Bad mit Dusche und WC, eine Wohnktiche, ein Wohnzimmer,
sowie ein Schlafzimmer. Die RAume sind lichtdurchflutet und schaffen eine einladende
Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Zur Wohnung gehért auch ein
grof3ziigiges Kellerabteil, welches Uber einen eigene Stromanschluss verfugt.

Eine der besonderen Attraktionen dieser Immobilie ist der dazugehdrige Garten,
welcher 147 m2 umfasst und von den Eigentimern eingezaunt und liebevoll gestaltet
wurde. In der zugehdrigen Gartenhitte kbnnen Sie entspannen, die Natur geniel3en oder
Ihre eigenen Ideen fir eine grine Oase verwirklichen.

Die Wohnung ist mébliert und voll ausgestattet. Fliesen, Laminat und Parkett sorgen fir
eine stilvolle und pflegeleichte Umgebung.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mit einer eigenen Gastherme. Die
Warmwasseraufbereitung Gber einen Durchlauferhitzer.

Kabel-TV-Anschluss ist ebenfalls vorhanden, sodass Sie sich auf lhre
Lieblingssendungen freuen kénnen.

Zum Wohnhaus:

Das Wohnhaus selbst wurde bereits 1953 errichtet, jedoch immer wieder saniert und



modernisiert. So wurden ca. 1995 Kunststofffenster eingebaut, in weiterer Folge ein
umfassender Vollwarmeschutz errichtet.

Die letzte umfassende Sanierung erfolgte 2020, wobei insbesondere der Vorplatz neu
errichtet, die Kanalanlage saniert, eine Reparatur des Daches erfolgte. Ebenso wurde
eine Reinigung der Fassade durchgeflhrt.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle optimal. Sie
erreichen schnell und unkompliziert die umliegenden Orte und Dienstleistungen.
AulRerdem profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur in der Umgebung:
Arztpraxen, Schulen und Supermarkte sind nur einen kurzen Ful3weg entfernt. Hier
leben Sie nicht nur ruhig, sondern auch komfortabel und praktisch.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <150m
Apotheke <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <4.400m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <4.400m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <150m

Polizei <4.250m

Verkehr
Bus <125m



Autobahnanschluss <1.800m
Bahnhof <1.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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