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Einfamilienhaus mit Garten - bezugsfertig!

Objektnummer: 7109

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Kahr

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-12

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2440 Moosbrunn

113,00 m2

4,50

2

2

1

2

110,00 m2

I42,9o kWh / m2* a
0,82

449.000,00 €

295,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Moosbrunn — modernes Einfamilienhaus mit Garten und sonniger
Terrasse

Willkommen in Moosbrunn, wo Wohnen zum Wohlfuhlen wird! Das mittlere von drei modernen
Einfamilienhdusern mit ca. 113 m2 Wohnflache Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine siidwestlich ausgerichtete Terrasse —
perfekt fir entspannte Stunden im eigenen Garten.

? Eckdaten auf einen Blick:

e 4.5 Zimmer mit grof3ziigiger Wohnkiiche und direktem Terrassenzugang

Eigengrund mit Garten (ca. 110 m2), Geratehutte und zwei PKW-Stellplatzen

Zwei moderne Badezimmer mit Fliesen, Dusche, Badewanne und zwei separaten
Toiletten.

Hochwertige Ausstattung inkl. Holzstiege, Innentlren, Fliesen- und Parkettboden

FuBbodenheizung mittels effizienter Luftwarmepumpe

Niedrigenergiehaus in nachhaltiger Holzriegelbauweise mit hervorragender Dammung

Franzosische Balkone im Obergeschoss und Eingangstir mit Mehrfachverriegelung

? Top-Lage in Moosbrunn:
Die ausgezeichnete Mikrolage bietet beste Infrastruktur: Kindergarten, Volksschule und
Nahversorgung sind fu3laufig (unter 500 m) erreichbar. Zudem liegt Moosbrunn

verkehrsgunstig nur ca. 20 Autominuten sudlich von Wien — ideal fur Pendler, Familien und
Ruhesuchende gleichermal3en.

? lhr Vorteil: Fix und fertig zum Einziehen — keine zeitraubenden Ausbauten mehr notig!
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Fazit: Dieses Haus bietet modernen Wohnkomfort, nachhaltige Bauweise und eine
familienfreundliche Umgebung — eine ideale Gelegenheit, sich den Traum vom Eigenheim zu

erfillen.

? Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren und Ihr neues Zuhause entdecken!

? Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <6.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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