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Modernisiertes Anwesen in sonniger Ruhelage - Gamlitz
die stdsteirische Toskana

Objektnummer: 961/35477

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8462 Gamlitz
Baujahr: 1968
Mobliert: Voll
Nutzflache: 103,78 m?
Balkone: 2
Terrassen: 2

Keller: 101,98 m2
Heizwarmebedarf: D 101,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04

Ihr Ansprechpartner

Manuela Roiderer

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 50100 - 26417
H +43 664 8184143

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Charmanter Landsitz in Gamlitz — Wohnen in traumhafter Lage der Sudsteiermark

In ruhiger, uneinsehbarer Lage der beliebten Marktgemeinde Gamlitz erwartet Sie dieses
liebevoll modernisierte Haus mit ca. 104 m2 Wohnflache — ideal fur Familien, Paare oder
Ruhesuchende.

Das massiv gebaute, voll unterkellerte Haus wurde ab 2021 umfassend modernisiert und
Uberzeugt mit zeitgemaler Technik. Beheizt wird mittels effizienter Luftwarmepumpe
groltenteils Uber die FuRbdden. Zwei Kamine sind installiert, ein bereits angeschlossener
Ofen sorgt fur wohlige Warme.

Die Raumaufteilung bietet vier Zimmer (eines davon ein Durchgangszimmer), eine helle
Wohn-Esskiiche mit Terrassenzugang, zwei Badezimmer, ein separates WC sowie einen
Balkon mit Blick ins Griine. Der Keller ist von auf3en begehbar und vielseitig nutzbar.
Glasfaseranschluss ist vorhanden.

Der grol3zuigige Garten ladt zum Entspannen ein — umgeben von Natur und Weinbergen
genielRen Sie hier absolute Ruhe und Lebensqualitat.

Neben der modernen Ausstattung bietet das Haus viel Potenzial fiir Ihre individuellen
Gestaltungswinsche.

Jetzt Besichtigung vereinbaren — Ihr neues Zuhause in Gamlitz wartet auf Sie!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
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Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <5.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <3.000m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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