BURO MIT GARTEN UND ERFOLGSFLAIR

Objektnummer: 4553

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Buroflache:
Zimmer:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

4.567,32 €

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Biro / Praxis
Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
1993

Gepflegt

Neubau

79,58 m2

3

1

41,34 m2

5,60 m2

1Bl42,00 kwWh / m2 * a
D 2,31

1.185,21 €

1.522,44 €

337,23 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 /5
1190 Wien



T

\;
[
s__m__n_“_____._»

gt










@rﬁmmo

MAG. BUCHWIESER = KOFLER
G o T T 5 . AEErs
e 5 5 : o S g /, %
Kiiche/Bad o |
B71m* Biro VR
Fliehen 7 25,67 80 2781 m Ach e ‘_II_ ]
g8 Parket! 319 Parkett FhieBany —
80, ' B 1
220 ; [
/ﬁ' Biiro STG 2 28|
Biiro o0l T"‘QEEI'\‘I’ = TG2 —-*é—
14,32 m? RH=311m i S
_ Parkett G +5,15
i w8
310 T
1 : 188
7z Garten
41,34m?
A1 el 90
.-“_ 273 " w422
Legende
777 stahlbeton
7] Mauerwerk
RV Trockenbau
INDEX: ANDERUNGEN/ANMERKUNGEN
1
2
. 3
Biro 14,32 m? £}
Biro. 2567 v B2
Abstellraum| 3,28 m* ?
|Vorraum 27,81 md BAUVORHABEN:
Kiche/Bad 6,71 m? Biro Lerchenfalderstralie 74
WC 1,79 m? Garten 41,34 m? PLANINAALT.
Nutzflache | 79,58 m* | Gartenfl. 41,34 m* " Grundriss TOP 2/1
Plannr: 001
ndex: M
15 01,2023
GEZ: MuAr
Planverfasser: - LI | MaRstab: |
GeRST 1:100




|}
m rtimmo
MAG. BUCHWIESER « KOFLER

SOL4IEA - Institut fir Energieausweise

eine Marke der Baumeister Schenk GesmbH
Flotzersteig 237

1140 Wien

01911 36 44

office@soldiea.at

1080 Wien, Lerchenfelder Str. 74 - Stiege 3

Wohnungseigentimergemeinschaft
Lerchenfelder StraBe 74
1080 Wien

23.02.2019



Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERRESC HISCHES OIB-Richtlinie &

INSTITUT FOR BAUTECHNIE Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 1080 Wien, Lerchenfelder Str. 74 - Stege 3

Gebaude(-teil) Baujahr 1983
Mutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdndernung

Strafie Lerchenlelderstrafia 74 Katastralgemeinda Joselstadt
PLZAOnt 1080 Wien-Josalstadt KG-Nr. 1005
Grundstiicksnr. a0g Seehdhe 205 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB gat 51 PEB sk CO2 sk 1 aee

HWB me: Dr st jene die in dan Aiumen EEB: Dar uniasst zum Heizonangk 1 den
bereitgesialt werden muss, um diese aud einer normativ geforderten Raurmiemparatur, I-hllmlh.iwmbdlrl abziglich lﬂ“g-Endﬂ_'g-rhlm und zuziglich eines
ohie Besichsichligurg aNARGer EATQe Aus WANMSDCABWONUNG, T [anen. dali ¢ Fllseriangy enlsgrichl pner

Energiemangs, deslmnhm.m wardan muna mmmmlmam
WWWEB: Dar Warmwasserwiirmabadart i in Abhangigheit dar Gebdudekategonia
als Nachenbazogana Dalaumesn fastgalagh Toes: Dor Gesamtenarghsstizienz-Faktor st der Cuotient aus dam
Endenergiebedarf und einem Ralerenz- Endenergiebedar! [Anforderung 2007).
HEB: Beim Heirsnangiebedart werden rusiizich zum Haiz- und Warmeassar-
‘warmabed

arl die Varluste des mmmnwsmmm dany PEB: Dar Primiir ist der Er ] airschiiefilich der Verlsie
ziihlen nzbasonders de Vaduste der W it allen Vorkettan, Der Primdrenengiebadarl weaisl dinen armeuerbaren (PEB erm.) urd
der g i der WAL BOWAG Hramam. ainan nicht erevarnaran (PEB n.erm.) Anteil aud,
HHSEB: Dar | st als Alach | €02 Gesamis dem E ] K
Er icht in etwm dem W mhlmwnmsuunwmrmh ainschisdiich janer fir Viorketan,
eines detemsichischen Haushalls.
Allg Werle gellen urilsr der aines Fhlberes, Sie gaban den 1 pro Brulle-Grundfldche an.

Dieser Enargieauaweis entspeichl den 'u'wnﬂmndnr DIB-Richilinia § "Enengiesinaparuny und Wirmeschuiz” des Oslerreichinchen Inatiluts Kir Bautechnik in Limselzung des
FRichtlinia 201031 EU Gbar dia G i won Gebluden und des Energieauasis-Vorlagje-Desetzes (EAVT). Der Emmithungazedraum 1r die Konversionetakisran 8ir
Frimdranarijia und Kohlendosisamizssionan IBI 2004 - 2008 (Strom: 20049 - 2013, und ab wrtian Jbiche Alckaloneragaln unlersialn.
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Energieausweis flir Wohngebaude

= B [Ty
OIE OSTERMESCHISCHES OIB-“I‘:ht!InIE E

INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: Mérz 2015

GEBAUDEKENMNDATEN

Brutto-Grundilache 1.753 m# charakteristische Lange 353m mittlerar L-Wert 0,66 Wim=K
Bezugsilache 1.403 m* Heiztage 209 d LEKy -Wert 358
Brutto-Volumen 5224 m? Heizgradtage 3496 Kd Art der Liftung Fensteriifiung
Gebiude-Holfidche 1.481 m# Klimaregion N Bauweise mittedschwer
Kompakthelt (AN) 0,28 1/m MNorm-AuBentemperatur -11,.2%C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedar kA, HWE gk 394 kWhim?a
Heizwirmebedarf HWE o, 394 kWhimea
End-/Uelerenargiebedarf kA, E/LEB gy 2081 kWhimfa
Gesamtenergieeffizienz-Fakior kA, faee 23
Emeuerbarer Anteil kA,

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standoriklima)

Referenz-Haizwarmebedar 73625 KWha HWB gy o 42,0 kWhimda
Heizwarmebedarf T3.625 kWhia HWE ¢y 420 kWh/mea
Warmwasserwarmebedart 22.398 KWhia WWWE 12,8 kWhim?a
Heizenergiebedarf 345.282 KWhia HEB = 196.9 kWhiméa
Energleaufwandszahl Heizen € AWz H 3,60
Haushaltsstrombedar! 28.798 KWhia HHSB 164 kWhimea
Endenergiebedarf 374,080 KWhia EEB g 2134 kWhiméa
Primarenergiebedarf 459,434 kKWhia PEB g 262.0 kWhim?a
Primdrenargiebedar! nicht ermeuerbar 442084 KWhia PEB a5k 2521 kWhimfa
Primarenergiebedarf erneuerbar 17.340 EWh'a PEB on sk 9.9 kWhimea
Kohlendioxidemissionen B9.461 kgla CO2 g 51,0 kg/mia
Gesamtenergieeffizienz-Fakior feee 23
Phatovoltaik-Export PV evpon 5k
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin SOL4IEA - Insfitut fir Energisausweise
Ausstelungsdatum  23.02.2019 f:“ﬁam“ 237
Giltigheitsdatum 22022029 ) £
Unterschrift A
smbH
ot - el ot e et S slin oecyemeby.  ggbg A e S
hier angegebenaen abweichen,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter VK
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Datenblatt GEQ
1080 Wien, Lerchenfelder Str. 74 - Stiege 3

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen aul Wien-Joselstad!
HWBsk 42 fgee 2,31
Gebaudedaten Wohnungsanzahl 15
Brutto-Grundflache BGF 1.753 m? charakteristische Lange Iz 3,53 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  5.224 m? Kompaktheit Ag / Vg 028 m!
Gebaudehllflache Ag 1.481 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:
Ergebnisse Standortklima (Wien-Josefstadt)
Transmissionswirmeverluste Q¢ 95.406 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 48.453 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q . 36.519 kWh/a
Innere Warmegewinne nxQ mittelschwere Bauweise 33.022 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 73.625 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswérmeverluste Q+ 90.957 kWh/a
Liftungswarmeverluste G 46.194 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q . 35.208 kWh/a
Innere Warmegewinne 1 x Q; 31.871 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 69.109 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Flissiger oder gasirmiger Brennstoff (Gas)
‘Warmwasser: Kombiniert mit Raumhaizung

Liftung: Fensteriftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln ersiallt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach OM EN ISO 10077-1 / Ercberiihrie Baubeila vereinfachi nach ON B B110-6 / Unkonditionierie
Gebiudsteile versinfacht nach OM B 8110-6 / Warmebrlicken pauschal nach ON B 8110-8 / Verschattung wereinfacht nach ON B 8110-6

Vewendele Normen und Richllinien:
ONBE110-1 FONBE110-2 /ONBE110-3 /ONB E110-5 /ON B B110-6 /ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN IS0 13730 / ON EN IS0 13370 /
ON EN IS0 6946 | ON EN IS0 10077-1 /ON EN 12831 / OMB-Richtinie & Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energicauswes dend zur Information Ober den enesgedischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung kegen durchschnitilichs Klimadaten
standardisiarte intemne Wiarmagewinne sowie ein standardisiartes Mutzervarhalien zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kiinnen daher von dan
tatsachlchen Verbrauchsweren atwaichen. Bel Mehrdamilienwahnh&usam ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterachiediicha
Energiskennzailen, FOr de gxakle Auslegung der Hezungsantage muss alng Barechoung der Heizlast gemds {':INDFlM H 7500 erstall warden
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Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt dieses charmante Buiro in bester Lage des 8. Bezirks zur Vermietung. Es
befindet sich im ruhigen Hoftrakt eines gepflegten Altbauhauses — ein idealer Riickzugsort
mitten in der Stadt.

Die Raumlichkeiten umfassen drei grol3zlgige, helle Arbeitszimmer und bieten somit vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten — sei es als Kreativstudio, Kanzlei oder ruhiger Arbeitsplatz. Das
absolute Highlight: Ein wunderschéner Garten, der zum Verweilen in den Pausen oder zum
kreativen Arbeiten im Freien einladt.

Ein Ort, an dem Erfolg wachsen kann — ruhig, inspirierend und bestens angebunden.

Infrastruktur:

e U6 und U2 in 15min Radius

e StralRenbahn: 46

¢ Buslinie: 48A

e Apotheke, Backer usw. in der Nahe
Kosten:

laufend

EUR 1.522,44 Nettomiete +20%USt

Anfangs:
EUR 7.000,- Kaution
EUR 3 Bruttomonatsmieten +20%USt Maklerhonorar

EUR 876,77- Vergebiuhrung



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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