PREISSENKUNG!!! ZINSHAUS | Bekanntes Stadthaus in
Gfohl - ca. 740 m2 Gesamtflache
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Objektnummer: 6205/147

Eine Immobilie von Eric Freiberger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3542 Gfohl
Baujahr: 1966

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 230,00 m2
Nutzflache: 280,00 m2
Gesamtflache: 740,00 m?2
Verkaufsflache: 230,00 m2
Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: .187,10 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 241
Kaufpreis: 290.000,00 €
Kaufpreis / mz 391,89 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eric Freiberger

FRE.E IMMOBILIENTREUHAND | Eric Freiberger Immobilien
Linzer StralRe 6 Stg. 2 Top 8b
3390 Melk



_r.izsz

IOBILIENTREUHA

.
MOEBILIENTREUHAN




— ]
—

ri=.=

IMMOBILIENTREUHAND

*
b Yo L
e# —
T\
IMMORBILIEN TREUHAND:

b VL
64 —

T\
IMMOBILIENTREUHAND:




MMOBILIENTREUHANE




" I . BN
', | —— Fit=.—

IMMOBILIENTREUHAND

- I 34 — F’ _—

— — <4 —

| J—l T\ | J—l T\
2 IMMOBILIENTREUHAND:

IMOBILENTREUHAND
~ k,,

[ ————

1HHH
__J g

—_—




b Yo L
D -

T\
IMMORBILIEN TREUHAND:

I . BN
r—.—

IMMOBILIENTREUHAND

W
A

W -
— —

IMMOBILIENTREUHAND

N




fj S —

IMMOBILIENTREUHAND

—

— - — -
<*1 — ——

I i

IMMOBILIENTREUHAND:

IV
IMMOBILIENTREUHAND




» Qal I i::.l

""""""""" IMMOBILIENTREUHAND.

Ll | — Ll | —

IMMOBILENTREUHAL IMMOBILIENTREUHA




A\

T

WO




Objektbeschreibung

Fairer Preis und starke Rendite warten auf solventen Kéufer: Ein Gesamtpaket, das sich
sehen lassen kann!

Das Stadthaus beherbergt 4 Einheiten, davon 2 zur gewerblichen Nutzung und 2 Wohnungen
(1 davon offiziell umgesetzt, eine Nutzungsanderung zur Wohnung fir "Top 4" ist grundsatzlich
madglich) und kann, aufgrund der Bauklasse Ill, auch um die Flache am

Rohdachboden erweitert werden. Zudem liegen Plane vor, die Geschéftseinheiten im
Erdgeschoss zu Wohneinheiten umzubauen.

Die Nutzung als Geschéftsflache (so wie derzeit im Bestand) birgt jedoch ebenfalls zahlreiche
Vorteile - auch in puncto Vermietbarkeit. Dabei konnte das linke Geschéaftslokal sogar
nochmals geteilt werden, um kleinere Objekte zu schaffen, die leichter vermietet/ verpachtet
werden kdnnen. Angedacht ist beispielsweise die ganzliche Vermietung als Fitness-Studio mit
Massage- oder Therapieeinheit.

Einheiten Quadratmeter
[grof3ziigiges Kellergeschoss mit grofRer ca. 180 mz
Garage

Geschaéftslokal Top 1 (EG) - linke Seite mit ca. 140 m2
PKW-Stellplatz und Zufahrt

Geschaéftslokal Top 2 (EG) - rechte Seite ca. 90 m2
\Wohnung Top 3 (OG) ca. 150 mz2
\Wohnung Top 4 (OG) ca. 80 mz2
Dachgeschoss (mit der Option weitere ca. 100 mz2

\Wohneinheiten zu schaffen)

Wohnungseigentum wird nicht begriindet. Das Objekt wird nur zur Ganze verkauft.

Ein Plan zum Umbau der Geschaftslokale liegt vor!



Eine Begrindung von Wohnungseigentum und die offizielle Durchfihrung etwaiger
Nutzungsénderungen wird empfohlen.

Das Haus wurde am 23.11.1966 baubewilligt! Teilanwendungsbereich MRG (freier Mietzins)

Zeitstaffel:

e 1966 Baubewilligung

* 1990 Ausbau weitere Wohneinheit OG nicht offiziell umgesetzt

e 1998 Wintergarten-/ Balkonzubau OG

e 2005 Fenster im OG

e 2010 Turen im OG

e 2018 Drainage KG

e 2022 Kaminsanierung

e 2023 Bauvorhaben 4 Wohneinheiten gestartet, bis dato nicht umgesetzt - Plane
vorhanden

Widmung:

Bauland Kern, umfassende Nutzungsmaoglichkeiten gem. BO/ RO NO



Bauklasse lll, kein Bebauungsplan

Fazit:

Vorteilhaftes Standhaus in Bauklasse Il mit viel Potenzial und zahlreichen
Nutzungsmadglichkeiten, regelmafig in Schuss gehalten, trotzdem
Sanierungs-/Renovierungsriickstand (spiegelt sich in Preis wieder) - perfekt fur Wohnen und
Arbeiten oder als Anlageobjekt (Teilanwendungsbereich Mietrechtsgesetz mit allen damit
verbundenen Vorteilen)

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Entdecken Sie lhre Traumimmobilie mit FRE.E Immobilientreuhand! Melden Sie sich jetzt an
und erhalten Sie exklusiven Zugang zu unseren aktuellen Exposés oder legen Sie lhren
individuellen Suchwunsch an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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