Moderne Wohnung im Neubau im 5. Bezirk

l

S
—
——

—

e 5

Objektnummer: 410
Eine Immobilie von AES Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien,Margareten
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 7,38 m2
Kaufpreis: 462.840,00 €
Betriebskosten: 194,74 €
USt.: 14,15 €

Infos zu Preis:
Schatzwerte Inventar: 10.000 EUR
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margarita Lechner
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Objektbeschreibung

Verkauf einer neuen Wohnung im neu renovierten Dachgeschoss eines Wohnhauses,
das 2022 komplett modernisiert und um zwei Etagen erweitert wurde.

Diese moderne Wohnung erfordert keine zusatzlichen Investitionen und ist mit hochwertigen
Materialien ausgestattet.

Die grof3ziigige Raumaufteilung umfasst:
¢ Eine moderne Kiiche mit stilvollen Einbauschranken.

¢ Einen gemiutlichen Wohnbereich, der sich ideal fur junge Familien, Paare oder
Einzelpersonen eignet.

¢ Im Schlafzimmer befindet sich ein praktischer Einbauschrank fir bequeme
Aufbewahrung.

Die Wohnung bietet einen herrlichen Blick auf die Stadt und wird durch grol3e Fenster, die
nach Stdwesten ausgerichtet sind, mit nattrlichem Licht durchflutet. Die Kiiche ist mit
modernen Bosch-Geraten ausgestattet, und das Bad ist mit einer separaten Dusche und
Toilette fur zusatzlichen Komfort gestaltet.

Die Wohnanlage bietet:

¢ Gepflegte Treppenhéuser.
e Einen angenehmen, sauberen Keller.
¢ Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader und Kinderwagen.

e Barrierefreien Zugang.

Der Vorteil der Wohnung liegt darin, dass sie keine Mietbeschrankungen unterliegt, da sie sich



im neuen Dachgeschoss befindet und als Neubau gilt. Diese Immobilie stellt zudem eine
hervorragende Investitionsmdoglichkeit fir zukinftige Vermieter dar.

Verpassen Sie nicht die Chance, Eigentimer dieser Wohnung in einer der attraktivsten Lagen
Wiens zu werden! Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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