Seltenheilt - Die perfekte Gartenwohnung! 4 perfekt
durchdachte Zimmer + Riesenterrasse und Riesengarten +
Jede Menge Wohlfthlfaktor! Worauf warten Sie noch?

Objektnummer: 282047

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6

Willergasse
Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
114,26 m?
175,70 m2
4

2

1

1

I28,4O KWh / m2 * a
0,81

1.200.000,00 €
6.829,82 €
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Objektbeschreibung

Seltenheit - Die perfekte Gartenwohnung! 4 perfekt durchdachte Zimmer +
Riesenterrasse und Riesengarten + Jede Menge Wohlfuhlfaktor! Worauf warten Sie
noch?

NEU NEU NEU! Schnell sein und sich die besten Wohnungen sichern!

TOP-Projekt in Bestlage in 1230 Wien! Erleben Sie ein neues Wohngefuhl, genie3en Sie
die Ruhe, die grine Umgebung, den gehobenen Wohnkomfort und eine perfekte
Infrastruktur.

Bei diesem groR3artigen Neubauprojekt entstehen aktuell 7 traumhafte Neubauwohnungen
mit GrofRen zwischen 55 m2 und 115 m2, wobei alle Einheiten tber eine attraktive Freiflache
verfugen. GroRe Garten im Erdgeschoss, Balkone und Terrassen mit atemberaubender
Grol3e! 8 Garagenplatze runden das perfekte Angebot ab!

TOP 1: DER FAMILIENHIT mit Riesenterrasse und Riesengarten

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich in einen grof3ziigigen Vorraum mit
viel Platz fur eine Garderobe, ein separates WC mit Handwaschbecken, einen praktischen
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, 2 stylische Badezimmer mit Badewanne und
Walk-In Dusche, 3 getrennt begehbare Schlafzimmer - jeweils mit Zugang zu einer Terrasse -

sowie ein sehr grofRes Wohn-Esszimmer mit Zugang zur riesigen Rundumterrasse und dem
Garten.

Wohnflache: ca. 114,26 m?2 + Riesenterrasse: ca. 77,86 ca. m?2 + Riesengarten: ca. 225,37m2 +
Kellerabteil

Nutzflache gewichtet: ca. 175,7 m2

Kaufpreis: € 1.200.000.-

Garagenplatz (optional): € 40.000.-

Geplante Fertigstellung: Frihjahr 2026 laut Auskunft des Bautragers

Die Einschatzung der Betriebskosten erfolgt noch seitens der Hausverwaltung und wird
nachgereicht.



Worauf warten Sie noch? Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum jetzt!

Gerne senden wir Ihnen auch Unterlagen zu den noch verfigbaren Einheiten zu...

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:

0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentumerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.

Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <1.250m
Universitat <6.250m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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