Neuer Preis! Erstbezug! 3 Zimmer + Geschmackvoll
sanierte Altbauwohnung + Tolle Raumaufteilung +
Rundum saniertes Gebaude! Jetzt zugreifen!

SCHANTL

Objektnummer: 282050

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1170 Wien

Erstbezug

Altbau

66,23 m?2

66,23 m?

3

1

1

1,36 m?

I37,66 kWh / m2* a
0,77

309.000,00 €

4.665,56 €






Unser Leistun!

9
im Uberblick:
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1170 Wien Y SCHANTL
Homeckgasse 10

TOP 2

ERDGESCHOSS

VORRAUM 7,27 m?
BAD 3,63 m?
WC 161 m?
VORRAUM 1,70 m?
ABSTELLRAUM 1,06 m*
ZIMMER 10,70 m?
WOHNZIMMER 26,70 m?
ZIMMER 13,60 m?

WOHNNUTZFLACHE  ca.66,23 m?

EG

EG
Etagengrundriss




. '
Sie wollen b L SCHANTL
lhre |mm0b|‘|e -~ L IMMOBILIENTRELHAND

VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!

Unser Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungsvideos
Immobilientreuhand GmbH (\Social Media Home Staging

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT




Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) ] SCHANTL

IMMOBILIENTREUNAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

MRl SCHANTL

IMMOBILILNTREUNAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversarger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Offentlicher Nahverkehr

Ml SCHANTL

IMMOBILIENTREURAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Ausbildung und Kinderbetreuung

MRl SCHANTL

IMMOBILIENTREUHANG

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategaorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standaort.
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Gastronomie und Ausgehen

1Rl SCHANTL

IMMOBILIERTREUNAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umbkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Objektbeschreibung

Happy in Hernals! So geht Wohnen...

Neuer Preis! Ideale Raumaufteilung + Hochwertige Ausstattung + Tolle Infrastruktur +
Rundum saniertes Haus + Good feeling!

Bei diesem Projekt wird/wurde das kleine und charmante Altbauhaus komplett renoviert, die
Wohnungen im Bestand liebevoll saniert, eine Neubauebene aufgestockt und das traumhafte
Dachgeschoss ausgebaut.

Ihre neue Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und teilt sich in einen geraumigen Vorraum
mit viel Platz fir eine Garderobe und Stauraum, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein
schones Badezimmer mit Walk-In Dusche, einen praktischen Abstellraum, ein grol3es
Wohn-Esszimmer sowie 2 getrennt begehbare Schlafzimmer.

Highlights: Sicherheitstire WK3, Ful3bodenheizung mit Einzelraumregelung, Hochwertige
Materialien uvm.

Wohnflache: ca. 66,23m2 + Kellerabteil
Kaufpreis: € 309.000.-

Bezug: 3-4 Monate ab Kauf laut Auskunft des Bautragers

Worauf warten Sie noch? Wir freuen uns Sie zu beraten!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

0 Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...



Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Worauf warten Sie noch? Dieses Schmuckstiick wird Sie restlos begeistern!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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