Modernisierte Wohnung mit sonniger Loggia in Baden

Objektnummer: 310802

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

WeilburgstralRe
Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1969

Neubau

82,77 m2

3

1

1

1

23,73 kWh / m2 * a
1.399,00 €
1.037,88 €
1.279,66 €
241,78 €

77,61 €

41,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Sostar

BESTLIST Immobilien






11||1U,HH!

(Tl
|













Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese kurzlich hochwertig renovierte Wohnung in Baden. Wenn Sie auf
der Suche nach einer gut ausgestatteten, gut aufgeteilten und lichtdurchfluteten Wohnung in
einer ruhigen Lage sind, dann sind Sie hier genau richtig.

Betritt man die Wohnung, gelangt man in ein einladendes Vorzimmer, das ausreichend Platz
fur eine Garderobe bietet. Vom Vorzimmer aus 6ffnet sich der grof3ziigige Wohn-Essbereich,
der mit seinem modernen Design und den grol3en Fenstern fir eine angenehme,
lichtdurchflutete Atmosphéare sorgt. Hier lasst sich problemlos sowohl der Essbereich als auch
eine gemditliche Wohnlandschatft einrichten, sodass ausreichend Freiraum fiir entspannte
Stunden bleibt.

Die neue, voll ausgestattete Kiiche lasst keine Wtinsche offen und bietet viel Arbeitsflache
sowie hochwertige Gerate — ideal, um kostliche Mahlzeiten zuzubereiten.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die siidausgerichtete Loggia, die vom Wohnbereich

aus zuganglich ist und zum Entspannen und Verweilen einladt. Geniel3en Sie die Sonne und
die Ruhe in diesem privaten Aul3enbereich, der zusatzliches Wohlfiihlambiente schafft.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 83 m2 und teilt sich wie folgt auf:

e Vorzimmer

Wohn-/Esszimmer

Neue Kiche

Schlafzimmer

1 Arbeitszimmer/Gastezimmer

Badezimmer mit Dusche

Separates WC



e Sudausgerichtete Loggia

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage in der Kurstadt Baden und zeichnet
sich durch ihre attraktive und zentrale Position aus. Die Stadt Baden verfligt Gber eine perfekte
Infrastruktur: Alle Geschéfte des taglichen Lebens, Arzte, Apotheken sowie diverse
Bildungseinrichtungen wie Volksschulen und Kindergéarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Ful3gangerzone und das Stadtzentrum von Baden liegen nur wenige Gehminuten entfernt
und bieten zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen.
In unmittelbarer Néhe befinden sich auRerdem mehrere offentliche Verkehrsmittel, die eine
schnelle und unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden
ermdglichen.

Erleben Sie die Vorzlge dieser Wohnung und gestalten Sie lhren Traum von einem Leben
inmitten von Natur und Kultur. Geniel3en Sie die Ruhe und Abgeschiedenheit sowie das aktive
Leben in der Stadt und all jene Freizeitmoéglichkeiten, die lhnen die Umgebung bietet. Hohe
Freizeit- und Erholungsqualitéat zeichnen den geschichtstrachtigen Kurort vor den Toren Wiens
aus.

Lassen Sie sich diese wunderbare Wohnung nicht entgehen und rufen Sie mich gleich
an, um einen Termin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Siel

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!

Rechtlicher Hinweis:

BESTLIST Immobilien ist eine Marke der Friends Immobilien List GmbH.



Die Vermarktung erfolgt im Namen und auf Rechnung der Friends Immobilien List GmbH,
FN 293044y, 2500 Baden, Véslauer Stral3e 2, 2352 Gumpoldskirchen, Wiener Stral3e 11.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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