Objektnummer: 4951

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Zustand: Nach_vereinbarung

Alter: Altbau

Nutzflache: 900,00 m2

Kaltmiete (netto) 8.900,00 €

Kaltmiete 8.900,00 €

Miete / m2 9,89 €

USt.: 1.780,00 €

Provisionsangabe:

32.040,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Armin Max Mahdavi

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

T +43 1 890 9041 DW 011
H +43 664 516 91 89

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In der Billrothgasse 1, direkt an der Hauptstrafl3e von Strasshof an der Nordbahn, steht
eine moderne Betriebsstatte mit insgesamt ca. 900 m2 Nutzflache zur Vermietung. Das
bestehende Geb&dude umfasst ca. 300 m2 Buroflachen und ca. 600 m2 Lagerflachen, mit der
Maoglichkeit zum Ausbau fiir zusatzlichen Platzbedarf. Im Innenbereich gibt es ausreichend
Parkplatze fur Mitarbeiter. Die Immobilie ist vielseitig nutzbar, z. B. als Betriebsstatte mit
Lager, Mitarbeiterquartier, Werkstatt, Logistikzentrum, Produktionsstatte,
Schulungszentrum oder Co-Working-Space. Die Vermietung ist fir 10 Jahre mit
Verlangerungsoption moglich. Bruttomonatsmiete: 8.100 Euro.

Details der Betriebsstatte

Nutzflache: ca. 900 mz2
o Biroflachen: ca. 300 m2

o Lagerflachen: ca. 600 m?

Ausbau: Moglichkeit zur Erweiterung der Flache

Parkplatze: Ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter im Innenbereich

Nutzungsmaglichkeiten:

(o]

Betriebsstatte mit Lager (z. B. fir Handel, Logistik)

(o]

Mitarbeiterquartier (z. B. fur temporare Unterbringung)

(o]

Logistikzentrum oder Produktionsstatte

(o]

Schulungszentrum oder Seminarraum

(o]

Co-Working-Space oder Kreativbiro
¢ Mietdauer: 10 Jahre mit Verlangerungsoption
e Status: Sofort nutzbar

Das Gebéaude ist flexibel anpassbar und bietet durch die grof3ztigige Flache,
Ausbaumaoglichkeiten und die zentrale Lage vielfaltige Einsatzmdglichkeiten.



Grundstiick & Ausstattung

Lage: Direkt an der Hauptstral3e (Billrothgasse 1)

Zustand: Modernes, bestehendes Gebaude

Parkflachen: Interne Parkplatze fur Mitarbeiter

Infrastruktur: Wasser, Strom, Kanal, Internetanschluss vorhanden

Die Betriebsstatte ist optimal gestaltet, um Funktionalitat, Erreichbarkeit und
Erweiterungspotenzial zu vereinen.

Lage und Infrastruktur:

Die Billrothgasse 1 liegt direkt an der HauptstralRe von Strasshof an der Nordbahn, in einer
prominenten, gut sichtbaren Position, ideal fir Unternehmen mit Kundenverkehr oder
Logistikbedarf. Strasshof besticht durch seine exzellente Nahe zu Wien: Die Wiener
Stadtgrenze (1210 Wien) ist nur ca. 15-20 Minuten mit dem Auto entfernt, und die S1 sowie
A23 bieten schnelle Verbindungen in die Hauptstadt. Ein Highlight ist die Bahnverbindung: Der
Bahnhof Strasshof (ca. 5 Gehminuten) erméglicht mit der S-Bahn (S1) eine Fahrt nach
Wien Zentrum in nur 25-30 Minuten. Einkaufsmdglichkeiten (Billa, Spar), Restaurants,
Schulen und Arzte sind in unmittelbarer Nahe, was den Arbeitsalltag erleichtert.

Diese Lage kombiniert die Ruhe einer Kleinstadt mit der urbanen Erreichbarkeit Wiens, was
sie perfekt fur Unternehmen macht, die eine strategische Position mit guter Infrastruktur
suchen.

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Die Angaben
erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigenttiimer und/oder Dritten
zur Verfigung gestellt werden und sind ohne Gewahr.

»Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer


http://www.landaa.at/

Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestatigen mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!*

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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