Wohnhaus mit malerischem Ausblick auf die
umliegegende Bergregion, Pool, Doppelcarport, Terrasse,
voll unterkellert! ZWEITWOHNSITZFAHIG!

Objektnummer: 10931

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8962 Grébming
2007

Neubau
133,50 m2

DR, FE,DNDNO

66,77 m2
C 64,20 kWh/m2*a
679.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen
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Bauherr:

Darstellung:

MoPstab:

ANR.:612632

WEST-Ansicht

1:100

[ gezeichnet:

MT

Dotum:

Seite:

01.08.2006

9/M
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Datum:

gezeichnel:

MT

MoBslab:
1:100

Dar g1 eliung
Corport

ANR.: 612632

Bouherr;
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KELLERBODEN: INNENWAND: DG - DECKE:
15.0 mm Belog 12.5mm XB-Plglie 240.0mm Zonge
50.0mm Estrich 13.0mm Sponplotle V20 EY 240.0mem Mineralwalle dogw,
30,0 mim WermedSmmung 92 0mm Holzriegelkensiruklion PAE-Fglie
10.0mm Abdichl T0.0mm Minerolwolle 2x24.0 mm Lallenrast
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oo
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LAGEPLAN
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- EINREICHPLAN

uBer DEN Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

BAUWERBER: '

WOHNHAFT IN:

BAUCRT: 8962 Grébming (Stmk) GSTNR:

BAUWERBER: GRUNDEIGENTUMER:

UHRER FUNDAMENT, KELLER: BAUAUSFUHRENDE FIRMA FUR DAS
el FERTIGHAUS UND PL ANVERFASSER:

LS Egrtigbau

HOLZBAUWSERK G 1 b H. & Co KG.
82
SYVIEFERSDORF

8263
33 85/ 666-0

el

ES WRD BESTATIGT, DASS ALLE BALRECHT-
LICHEN ANFORDERUNGEN EINGEHAL TEN WERDEM.

L) LJad B

BETON HOLZ BESTAND
STAHLBETON  ZIEGEL ABBRUCH
LAGEPLAN

Li] « L] ]

NEUBAU BESTAND ABBRUCH

GRUNDRISSE M=1HOO
SCHNITT M=HOO
ANSICHTEN M=LIOO
LAGEPLAN M=1500

GEZEICHNET: DATUM 01.08.2006 '




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung: Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Grébming — einem idyllischen
Ort, der fur seine sonnige und ruhige Lage bekannt ist. Dieses liebevoll gestaltete Wohnhaus
aus dem Jahr 2007 bietet Ihnen eine Wohnflache, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat
vereint. Die Immobilie erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und ist voll unterkellert, was Ihnen
zusatzlichen Raum fur lhre individuellen Bedurfnisse bietet. Auf3erdem ist das Wohnhaus mit
einer modernen Alarmanlage ausgestattet, die lhnen extra Sicherheit und ein verbundenes
Gefuhl von Geborgenheit gibt.

Lage: Das Wohnhaus befindet sich in einer traumhaften Lage mit einem atemberaubenden
Weitblick auf die umliegenden Berge. Die ca. 40 m?2 grol3e, slid-ostseitige Terrasse, die 2018
neu gestaltet wurde, ladt dazu ein, die Sonne in vollen Zigen zu geniel3en. Ein Pool, der 2020
gebaut wurde, sorgt flr entspannende Stunden an heilen Sommertagen. Das Grundstick
bietet Platz fur bis zu 6 Autos, darunter ein Doppelcarport.

Ausstattung: Das Haus besticht durch einen grol3ziigigen, offenen Wohn-Ess-Kiichenbereich,
der mit einer hochwertigen Kiiche und einem gemdutlichen Kamin ausgestattet ist. Von hier
gelangen Sie direkt auf die gro3e Terrasse — der perfekte Ort fur gesellige Abende mit
Freunden und Familie. Im Erdgeschoss finden Sie zudem ein weiteres Zimmer, eine
Garderobe, einen Vorraum und ein WC.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei lichtdurchflutete Zimmer, ein groRes Bad mit Dusche und
WC sowie eine Galerie. Zwei der Zimmer bieten Zugang zu einem weiteren Balkon, der Ihnen
den Blick auf die beeindruckende Berglandschaft erdffnet. Die hellen und freundlichen Raume
sind mit Parkettbdden und Fliesen ausgestattet, und die Fenster sind mit aul3enliegenden
Rollladen versehen.

Im Kellergeschoss erwartet Sie ein Wellnessbereich mit Badewanne und Infrarotkabine, ideal
zum Entspannen nach einem aktiven Tag in der Natur.

Energieeffizienz: Das Haus ist mit einer modernen Erdwarme-Heizung ausgestattet, die tber
Flachenkollektoren betrieben wird. Eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 5-6 kW/p,
die 2020 installiert wurde, sorgt fur eine umweltfreundliche Energieversorgung.

Umgebung und Freizeitmdéglichkeiten: Grobming ist nicht nur ein Ort der Ruhe, sondern
auch ein heilklimatischer Kurort, der Ihnen zahlreiche Freizeitméglichkeiten bietet. Die
umliegenden Skigebiete, wie Hauser Kaibling, Schladming, Riesneralm und Planneralm, sind
nur wenige Kilometer entfernt und bieten ideale Bedingungen fir Wintersportler. Flr
Wanderfreunde stehen der Stoderzinken, der Hausberg von Grébming, sowie zahlreiche
Wanderwege zur Verfligung, darunter die beliebten Routen zum Friedenskircherl und dem
Rossegger-Denkmal.



https://www.steiermark.com/de/Schladming-Dachstein/Staedte-Orte/Groebming_c_841557

Radfahrer kommen ebenfalls auf ihre Kosten, da die Region viele gut ausgebaute Radwege
bietet. Zudem lockt der groRte Kletterpark Osterreichs sowie eine spektakulare Zipline
Abenteuerlustige in die Region. Ein 6ffentliches Schwimmbad in Grébming rundet das
Freizeitangebot ab und sorgt fir Badespald in den warmen Monaten.

Fazit: Dieses Wohnhaus in Grébming bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause,
sondern auch die Méglichkeit, einen Zweitwohnsitz in einer der schonsten Regionen
Osterreichs zu erwerben. Geniel3en Sie die Natur, die Ruhe und die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, die dieser heilklimatische Kurort zu bieten hat. Z6gern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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