Erstbezug - Moderne 1.5 -Zimmer-Wohnung in 1120 Wien -
Nahe Schonbrunn!

Objektnummer: 20354

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1607 58 58 - 51
H +43 676 79 05 825
F +43 1607 55 80

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Rosasgasse 12

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1900
Erstbezug
Teil

Altbau
37,18 m2
1,50

1

1
223.900,00 €
109,56 €
10,96 €



Slaaas

]




1. STOCK

Tar7 37,18 m2

454— 126 —45+— 126

Kabinett
Parkett

2.86




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in 1120 Wien!

Diese charmante 1,5-Zimmer-Wohnung im Erstbezug besticht durch ihre moderne Ausstattung
und ideale Lage. Mit einer groRzuigigen Flache von 37,18 mz bietet sie Ihnen ausreichend Platz
zum Wohlfuhlen und Entspannen.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage und verwdhnt Sie mit einem herrlichen Stadtblick,
der jeden Tag zu einem besonderen Erlebnis macht. Hier genief3en Sie den Puls der Stadt und
gleichzeitig die Ruhe Ihres eigenen Riickzugsortes.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst eine offene Wohnkiiche, die perfekt fur gesellige
Abende mit Freunden oder romantische Dinner ist. Die hochwertigen Fliesen und der elegante
Parkettboden verleihen der Wohnung eine stilvolle Note und sorgen fur ein angenehmes
Wohnklima. Die Etagenheizung, betrieben mit Gas, garantiert lnnen auch in den kéalteren
Monaten eine wohlige Warme.

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Sie verfugt tiber eine moderne
Dusche, die jeden Morgen zu einem erfrischenden Erlebnis macht. Zudem sind Kabel- und
Satelliten-TV-Anschlisse bereits vorhanden, sodass Sie sofort nach dem Einzug lhre
Lieblingssendungen geniel3en kdnnen.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. Die hervorragende Verkehrsanbindung mit
Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof erméglicht Ihnen eine einfache und schnelle
Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in Wien. Ob fiir den Weg zur Arbeit oder fir Ihre
Freizeitaktivitdten — hier sind Sie stets gut angebunden.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Universitaten und héhere Schulen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Einkaufszentren, Superméarkte und Backereien befinden
sich in der Nahe, sodass Sie sich um lhre taglichen Besorgungen keine Sorgen machen
mussen.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ruckzugsort, der Ihnen die
Mdglichkeit bietet, das pulsierende Stadtleben Wiens in vollen Ziigen zu geniel3en.

Im Zuge eines geplanten Dachausbaus wird ein Lift errichtet.
Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit und sichern Sie sich diese attraktive Immobilie zum Kaufpreis

von 223.900,00 €. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Wien wartet bereits auf Sie!



Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler téatig sind.

Samtliche Thnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <300m
Klinik <225m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <225m
Universitat <350m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <225m

Sonstige
Geldautomat <200m
Bank <200m

Post <200m



Polizei <300m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <300m

StralRenbahn <925m
Bahnhof <325m
Autobahnanschluss <2.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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