Gut eingefihrtes Gastehaus in Schwarzau am Steinfeld —
gepflegt, charmant und sofort verfugbar!

Objektnummer: 3068
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

21.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4

Michael Brugger

Erlacher Straf3e 153
Gastgewerbe - Pensionen
Osterreich

2625 Schwarzau am Steinfeld
2012

Gepflegt

Voll

Neubau

261,71 m2

= = O 01 01

12,36 m2

C 67,00 kWh/m2*a
C 1,12

599.000,00 €

204,59 €

40,92 €
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- AGEPLAN M = 1/250

GRUNDLAGE: Auszug aus der Digitolen Katastralmappe, Stand August 2012

v
SR aeny, [ER
v

w

11356
EZ: 766
Jiirgen PFEIFFER

Erlacher Str. 296
2625 Schwarzau a, Steinfeld

Gst.

Giinter u. Gerlinde WOLF
Erlacher Str. 375
2625 Schwarzau a, Steinfeld

st WO,

rzau a. Steinfeld

T
n PFEIFFER
er Str. 296

_nmn." uwmu

EZ: 832
Giinter u. Gerlinde WOLF
Erlacher Str. 375
2625 Schwarzau a. Steinfeld

Q! e

Gst.: 34/3

Manfred WOLF
Erlacher Strafle 135
2625 Schworzau om Steinfeld

L]



ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

Y Kurzfristige Entscheidungen maglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 5% 000.00 Hebenkosten geschatzt € 59 0000
Ereditbetrag € 527 120.00 Eigenmittel €131 78000
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob aain

beispielhafte Rate £2321 .48

Gesomibelasiung *) € 97502042

Do Beawctomsryguin Excsbavem oo e dhinpel Cuiigrn Grssdine, o ekt Lensietnn moch indhidoaion Becinaien mégien j nach Bontiiieten
s 1 noch kecienungen sgaten Cleus g it ke Zusa g, . i e i Tuncgm 10r S su svicngmen, mus. sine Bonil hprnifung secignn
o Ui Evevergentet warden. Bn B3 doig im Juge dir Angetobiegung s e i,

*ke Finanrinemgusiacges (e, o Dinim g ng cer o ek m Gnrcsach s bansin bn e angngretanen R arthalien abe egaben s nieaFich Dot und Satrishbe

Stand: 20062025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt
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Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

MeinEnergieKonzept

Soanne
JLF""”H‘::M

Energieunabhiéngigkeit fiir Erlacher Str. 153, Schwarzau am Steinfeld 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles +  Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Energiekonzept *« Einsparung bei |hren kiinftigen Stromkosten
Planung und Montage + potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Abnahme und Anmeldung Immobilie

Férder-Management + Herstellerunabhéngige Beratung
Wartungsvertrag auf * Installation und Anschluss durch

Wunsch regionale Montageteams

1288 m

Hm

Beispielhafte Preise je 2060

+ PV Anlagen ab 5kWpab €12.000,-

+ inkl Stromspeicherab 7 kWp ab €17.400- Wir planen individuell fiir Sie

* Premium PV-Module und und auf lhren Strombedarf abgestimmt
zukunftsweisende Energiespeicher

+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf Kontaktieren Sie uns gerne noch heute

PV Fach Mario Z
RE/MAX 443 660 27 00 150

mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Erleben Sie die einmalige Gelegenheit, eine charmante Pension in der idyllischen Gemeinde
Schwarzau am Steinfeld in Niederdsterreich zu erwerben!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, Inre unternehmerischen Traume im
Gastgewerbe zu verwirklichen.

Mit einer grof3zugigen Flache von 261,71 m2 und vier hellen, einladenden Zimmern und einem
Apartment ist diese Pension perfekt fir Gaste geeignet, die die Ruhe und Schdnheit der
Umgebung geniel3en méchten. Die harmonisch gestalteten Raume schaffen eine
Wohlfuhlatmosphére, die Ihre Gaste begeistern wird.

Jedes Zimmer ist ein Rickzugsort, der mit viel Liebe zum Detail gestaltet wurde.

Die grof3ziigige Terrasse und der Balkon bieten IThnen und Ihren Gasten die Moglichkeit, die
frische Luft und die herrliche Ruhe zu geniel3en. Der Garten ladt zur Erholung ein und bietet
Raum bei einem Glas Wein die Umgebung zu geniel3en.

Der Parkplatz direkt vor der Tur ermdglicht Ihren Gasten eine bequeme Anreise.

Hard Facts:

- Gesamtflache von ca. 261 m? aufgeteilt auf 5 Zimmer in 2 Gebauden sowie 2
Nebengebauden

- Frihstiicksraum und gedeckter Sitzplatz

- gepflegter Garten mit Terrasse und Huhnerstall
- Kliche zur Fruhstiickszubereitung

- geschotterter Parkplatz direkt vor der Pension
- Teilkeller zur Lagerung

- Abstellraum und Biro



Greifen Sie jetzt zu und verwirklichen Sie Ihre Traume in dieser bezaubernden Pension in
Schwarzau am Steinfeld! Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine
Besichtigung — wir freuen uns darauf, Ihnen diese wunderbare Immobilie personlich
vorzustellen!

Kaufpreis: € 599.000,--
Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GrolR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <875m

Apotheke <2.025m

Krankenhaus <7.050m

Klinik <8.900m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <1.850m
Hbhere Schule <9.700m
Universitat <9.625m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <1.225m
Einkaufszentrum <7.625m

Sonstige

Bank <875m
Geldautomat <875m
Polizei <525m

Post <2.125m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <1.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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