Gemdiitliche 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Mddling —
Ihr neues Zuhause fur 199.000 €!

Objektnummer: 7152/160

Eine Immobilie von Gottesheim Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Gottesheim
Gottesheim Immobilien GmbH
Endresstralle 38

1230 Wien

H +43 699/11098676

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
2340 Modling
1974
Gepflegt
Neubau
72,37 m?

3

1

1

6,00 m?
IBJ33,40 kWh /m2* a
C 1,47
199.000,00 €
150,39 €
59,22 €
26,88 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Modling, Niederdsterreich!

Diese gepflegte Wohnung Baujahr 1974, im 1. Stock gelegen (ohne Lift), bietet Ihnen alles,
was Sie fur ein komfortables und modernes Leben bendtigen. Mit einer grof3ztigigen Flache
von 72,37 m2 und einem durchdachten Raumkonzept ist dieses Objekt perfekt flr Paare,
kleine Familien oder als renditestarke Investition.

Die Wohnung verfligt Uber drei helle und freundliche Zimmer, die Ihnen viel Platz fir
individuelle Gestaltungsmadglichkeiten bieten.

Der grol3ziigige Wohnbereich ladt zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend Sie durch die
grolR3en Fenster den schonen Fernblick geniel3en kdnnen.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die gemitliche Loggia, die Ihnen die Méglichkeit bietet, die
frische Luft und die schéne Umgebung in vollen Ziigen zu geniel3en.

Die Wohnung bietet zudem ein gepflegtes Badezimmer mit Fenster, ausgestattet mit einer
einladenden Badewanne — perfekt fir entspannende Abende nach einem langen Tag.
Zusatzlich gibt es eine separate Toilette, die den Komfort der Wohnung erhéht.

Die gesamte Bauweise ist massiv, was nicht nur fur eine hohe Qualitat spricht, sondern auch
fur eine hervorragende Warmedammung sorgt. Die Fernwarme sorgt fir behagliche Warme in
den kalteren Monaten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Die nahegelegenen Bus- und Bahnhaltestellen
ermoglichen Ihnen eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Stadte
und Regionen. Egal, ob Sie pendeln oder die Umgebung erkunden mochten, hier sind Sie
bestens vernetzt.

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das
Herz begehrt: Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen und Kindergarten sind schnell zu
erreichen. Auch flr lhre taglichen Besorgungen ist gesorgt — Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum befinden sich in der Nachbarschatft.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in eine gepflegte Wohnung in einer der schonsten
Stadte Niederdsterreichs zu investieren. Der Kaufpreis von 199.000,00 € macht dieses
Angebot besonders attraktiv. Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser wunderbaren Immobilie begeistern! Ihr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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