Wohnen im Einklang mit der Natur

Objektnummer: 1039
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 1974

Wohnflache: 100,00 m?

Zimmer: 6

Stellplatze: 1

Keller: 10,00 m2
Gesamtmiete 1.500,00 €

Kaltmiete (netto) 1.500,00 €

Kaltmiete 1.500,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej
ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

T +43 1 9565116
H +43 676 5055237

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

willkommen in IThrem neuen Zuhause — einem in den 70er Jahren errichtetes Wohnhaus - in
sehr guter und gefragter Wohnlage und nur einen Katzensprung zur Seestadt gelegen.

Gegenstandliches Haus hat eine geschatzte Wohnnutzflache von ca. 100 m2 mit einem
interessanten Raumkonzept, das sich bestens fur Familien oder Wohngemeinschaften eignet.
Es erwartet Sie ein einfaches, rustikales Eigenheim, aber vielleicht suchen Sie genau das.
Derzeit ist das Haus voll mdbliert, auch wenn die Mdbel designmafig vielleicht nicht zeitgeman
sind, wurden sie aber stets gepflegt und sind brauchbar. Es bedarf also keinen grof3en
Aufwand, hier einziehen zu kénnen. Es steht Ihnen aber frei sich selbst einzurichten und das
Haus nach lhrem Geschmack zu gestalten.

Raumaufteilung:

EG: Vorraum, Kiiche mit Essbereich, Wohnzimmer, Schlafzimmer, kl. Kabinett, Bad, WC und
Abstellraum.

OG: 3 Zimmer

Die Liegenschaft kann ganzjahrig genutzt werden, eine Gasetagenheizung sorgt fur wohlige
Warme an den kalten Wintertagen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der einzigartige Grunblick, der Ihnen taglich die
Natur vor die Haustlr bringt. Stellen Sie sich vor, wie Sie morgens bei einer Tasse Kaffee auf
der Terrasse sitzen und die frische Luft genief3en, wahrend die Végel um Sie herum
zwitschern. Der schone, gepflegte und weitlaufige Garten mit verschiedenen Obstbaumen ist
ein Paradies fur Menschen aller Generationen. Es gibt einen Grillplatz und sogar ein
Wohnwagen mit befestigtem Vorbau steht Ihnen zur Verfligung. Fazit: Der grol3e, naturlich
gestaltete Garten wird Ihnen sehr viel Freude machen, verlangt aber nattirlich auch nach
Pflege. Sie sollten also definitiv Freude an der Natur und auch Freude an der Arbeit im Garten
mitbringen.



Die Liegenschaft verfugt auch tuber eine Garage inkl. Abstellraum und einen offenen
Abstellplatz.

Die monatlichen Kosten daflr betragen € 1.500,-. Hinzu kommen lediglich die Kosten Wasser
und Millabfuhr, die aber nur einen kleinen Kostenaufwand darstellen. Strom und Gas werden
auch hier wie tUblich vom Mieter bezahlt.

Mietbeginn ab 1.7.2025

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen
Sie sich von diesem charmanten Einfamilienhaus verzaubern, das Ihnen nicht nur ein
Zuhause, sondern auch Lebensfreude bietet.

Ausfuhrliche Informationen, entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne

Ubermittelt! Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie
bitte Herrn Felix Kunej ausschlieRlich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das
jeweilige Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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