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top generalsanierte 3 Zimmer-Wohnung mit
Gartennutzung und Parkplatz in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 960/71786

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3131 Getzersdorf
Baujahr: 1985

Zustand: Teil_vollrenoviert
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Nutzflache: 95,00 m2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 150,00 m2
Keller: 20,00 m2
Heizwarmebedarf: E 139,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 8l 4,16
Kaufpreis: 290.000,00 €
Betriebskosten: 245,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnung befindet sich in einem charmanten
Mehrparteienhaus in Getzersdorf und wurde im Jahr 2024 umfassend generalsaniert.

Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur geselliges Beisammensein und besticht
durch eine moderne, freundliche Atmosphére.

Besonders hervorzuheben ist der top gepflegte Garten, der Ihnen absolute Privatsphére
sowie Erholung im Griinen bietet.

Die grof3ziigige Terrasse mit rund 25 m? ladt zum Entspannen und Geniel3en ein — sei es bei
einem gemdutlichen Frihstiick im Freien oder lauen Sommerabenden in angenehmer
Atmosphare.

Ein KFZ-Abstellplatz rundet das Angebot ideal ab.
Drei grolRe Kellerabteile bieten zusétzlichen Stauraum und lassen keine Wunsche offen.
Lage und Infrastruktur

Die Gemeinde Inzersdorf-Getzersdorf verfugt tiber zwei Kindergarten und eine Volksschule.
Einkaufsmoglichkeiten sind durch einen Nahversorger im Ort gesichert.

Im nur 5 km entfernten Herzogenburg befinden sich eine Hauptschule sowie zahlreiche weitere
Einkaufsmoglichkeiten. Die medizinische Versorgung ist durch diverse Fach- und Hausarzte
gewahrleistet.

Dank des direkten Bahnanschlusses in Herzogenburg bestehen optimale Anbindungen an das
offentliche Verkehrsnetz. Zudem erreichen Sie Uber die nahe gelegene Anschlussstelle der
S33 rasch Wien, Krems, St. Polten und Tulln.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3113197?accessKey=6770

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.500m
Klinik <4.500m
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Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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