Modernes Eckreihenhaus mit Gartenidylle |
WOHNBAUFORERDUNG MOGLICH | Inkl. PV und 2 PKW
Stellplatze

Objektnummer: 37774

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wendlingerstralie
Art: Haus - Reihenendhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2232 Deutsch-Wagram
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 126,86 m2
Nutzflache: 172,63 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 118,50 m2

Keller: 45,77 m2
Heizwarmebedarf: .29,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,87

Kaufpreis: 499.000,00 €
Betriebskosten: 150,10 €

USt.: 16,87 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Technik =9,12m2
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Gesamt DG: 30,22m2 (42 93m’)




Objektbeschreibung

Inr neues Zuhause in Deutsch-Wagram: Charmantes
Eckreihenhaus mit Gartenidylle

Willkommen in Ihnrem zukinftigen Traumhaus! Dieses gepflegte
Eckreihenhaus in einer ruhigen Wohnsiedlung in Deutsch-Wagram bietet
alles, was das Herz begehrt:

Ruhe und Privatsphéare:

Geniel3en Sie die entspannte Atmosphare in einer familienfreundlichen Umgebung, fernab von
Verkehrslarm.

Wunderschdner Eigengarten:

Der liebevoll gestaltete Garten ladt zum Entspannen, Spielen und Feiern ein — lhr personlicher
Ruckzugsort im Grinen.

Moderne Ausstattung:
Das Haus Uberzeugt durch modernste Haustechnik, die fir Komfort und Energieeffizienz sorgt.
Praktische Extras:

Zwei eigene Parkplatze machen die taglichen Wege besonders bequem - die eigene
Infrarotkabine zaubert entspannte Wellness-Momente in Ihren Alltag.

Attraktive Eigenheimférderung:

Die Wohnbauférderung des Landes Niederdsterreich i.d.H.v. EUR 25.951,47 (Stichtag
01.04.2025) kann ibernommen werden und kommt zum Kaufpreis von EUR 499.000,00
verpflichtend hinzu. Die Eigenheimférderung ist ein Darlehen des Landes Niederdsterreich mit

einem garantierten Zinssatz von 1 % auf die gesamte Laufzeit. Mehr Infos bitte siehe unten*

Dieses charmante Zuhause ist ideal fir Familien, Paare oder all jene, die eine Kombination
aus Ruhe, Stil und Funktionalitat suchen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem einzigartigen Angebot begeistern!



Kontaktieren Sie mich noch heute, um einen Termin zu vereinbaren —ich freue mich auf
Ihre Anfrage!

Raumaufteilung

Ihr neues Zuhause erstreckt sich tber 4 Geschosse und vereint hohe Nutzungsqualitat und
alltaglichen Luxus.

Das bezaubernde Eckreihenhaus gliedert sich wie folgt:
Erdgeschoss:

1 einladendes Vorzimmer mit integrierter Garderobe

1 groRzuigiges Wohn-/Esszimmer mit Ausgang auf die Terrasse und den Garten
1 vollausgestattete Einbaukliche

1WC

Obergeschoss:

2 Schlafzimmer

1 groRes Badezimmer mit Dusche, WC & Waschmaschinen Anschluss
1 Schrankraum

Dachgeschoss:

1 grofRziigiges Schlafzimmer im Loft-Stil

1 offenes Badezimmer mit freistehender Badewanne & extra Dusche



1WC

Kellergeschoss:

1 Heizraum

1 Werkstatt

1 Hobbyraum mit Infrarotkabine

1 geraumiger Kellerraum

Kurz und bindig
Grundstiicksgro3e: ca. 216 m2
Wohnflache: ca. 126,86 m2
Schlafzimmer: 3-4

Baujahr: 2017

Heizung: zentrale Pelletsanlage
Heizungsart: Ful3bodenheizung
Photovoltaikanlage

Zustand: gepflegt

Sudseitiger Garten

1 Terrasse

voll unterkellert

Stellplatze fur 2 PKW
Alarmanlage

Fliegengitter an Fenstern u. Tlren



Entkalkungsanalge

Kaufpreis inkl. Wohnbauférderung: EUR 524.951,47
Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:
Kaufvertragserrichtung: nach Vereinbarung

Grundbucheintragung: 1,1% des Kaufpreises -> ENTFALLT bei
HAUPTWOHNSITZANMELDUNG

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Der Reparaturfondstand allgemein betragt ca. € 9.600,00

*Wohnbauférderung: Die Eigenheimférderung ist ein Darlehen des Landes Niederésterreich
mit einem garantierten Zinssatz von 1 % auf die gesamte Laufzeit, welche wahlweise 27,5
ODER 34,5 Jahre betragt. Die Ubernahme ist generell méglich, sofern Einkommensgrenzen It.
den Foérderbedingungen nicht tberschritten werden (Jahresnettoeinkommen 1 Person bis €
55.000, 2 Personen bis € 80.000 fiir jede weitere Person zusatzlich je € 10.000). Div.
Unterlagen sind auszuftllen, sowie Schuldenibernahme muss bestatigt werden. Vertrag
Wohnbaufoérderungsdarlehen mit den entsprechenden Halbjahresraten (derzeit € 441, ab
01.10.2027 nachste Erhohung auf € 588), noch offen 37 Halbjahresraten. Restkapital per
01.04.2025 € 25.951,47

+++ Das Objekt kann ab 01.05.2025 bezogen werden +++

Die Lage

Das Eckreihenhaus liegt in Deutsch-Wagram, einer charmanten Gemeinde vor den Toren
Wiens. Hier geniel3en Sie die perfekte Balance aus landlicher Idylle und urbaner Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten (z.B. in der Ferdinand Freilgrad-Str. -
Entfernung ca. 250m) und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dank
der hervorragenden Verkehrsanbindung — ob mit dem Auto oder der Bahn — erreichen Sie
Wien in nur wenigen Minuten. Eine ideale Lage fur all jene, die Ruhe schatzen und dennoch



gut angebunden sein mochten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <2.250m
Klinik <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <3.250m
Kindergarten <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.750m

Verkehr



Bus <250m
Autobahnanschluss <6.250m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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