Traumhaftes Reihenmittelhaus mit Gartenparadies in
Ebreichsdorf - Perfekt fur Familien!

Objektnummer: 3009-4
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

15.480,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Neunkirchner StralRe 9/1

Haus - Reihenmittelhaus
Osterreich

2442 Ebreichsdorf

2016

Gepflegt

Teill

Neubau

104,53 m2

NDNDNDN A

90,00 m?
430.000,00 €
113,13 €
1131 €
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Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurzfristige Entscheidungen méglich
Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immobilie € 430 000,00 Nebenkosten geschatzt € 43 000,00
Kradithetrag € 378 400,00 Eigenmittel € Od 600,00
Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssalz
g 3.45%
20 Jahre Fix i
beispielhafte Rate €1622,83
Gesamtbelastung *) € 681 589,51

Dié Berechnurgan basieran aul den deceeil galligen Dinssatzen, untsmchiedichs Laulzsitan rach indidduelien Bedirfrsaen moghch, j@ nadh
Bonitdtskrienen kinnen sich noch Ancarungan sgeben, Dissa Berechnung it keine Zusage. um aine vorbirdiicha Zusage fOr Sie zu
edlangen, muss ene Bonildsprifung edolgen, bew. Unlerlagen bensilgest=dt werden. Ein ESIS falgl im Zuge der Angebalslegung eines Koedilinslitubes,

*)0is Finanzisrungsnetangabihnen, de Eintragung der Hypothes im Grunabiuch sind benass in der
angegebenen Rale enthalen Ale Angaben vorbehaltiich Druck- und Satrishler.

Stand: 05.03.2025

Mag. (FH) Barbara Lon Mario Héller, MSc
+43 680 23 81 282 +43 660 525 79 21
barbara lon@realfinanz.at mario.hoeller@realfinanz.at

Biiro fir persinliche Beratungstermine: Anny Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Ebreichsdorf, Niederdsterreich! Dieses charmante
Reihenmittelhaus bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und entspanntes
Wohnen winschen. Mit einer Gesamtwohnflache von 104,53m?2 und 4 gerdumigen Zimmern,
ist dieses Haus die perfekte Wahl fir Paare, Familien oder Singles, die viel Platz bendtigen.

Das Haus besticht nicht nur durch seine grof3ztigige Flache, sondern auch durch seinen
gepflegten Zustand.

Die Ful3bodenheizung und die Zentralheizung sorgen fur wohlige Wéarme in den kalten
Wintermonaten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der liebevoll gestaltete Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Hier kdnnen Sie die warmen Sonnenstrahlen auf einer der zwei Terrassen
genielR3en oder sich an einem griinen Fleckchen Erde erfreuen. Der Garten bietet auch
genugend Raum fir Kinder zum Spielen und Toben.

Die offene Wohnkuiche ist der perfekte Treffpunkt fur gesellige Abende mit Freunden und
Familie. Die moderne Einbauktiche bietet Ihnen alles, was Sie fir die Zubereitung lhrer
Lieblingsgerichte bendtigen.

Fur lhr Auto steht ein Stellplatz direkt vor dem Haus zur Verfligung, so dass Sie immer einen
Parkplatz in unmittelbarer Nahe haben.

Die Lage des Hauses ist ebenfalls ein grof3er Pluspunkt. Mit einer guten Verkehrsanbindung
durch den Bus sind Sie schnell in der nahegelegenen Stadt oder in Wien. In unmittelbarer
Nzhe befinden sich auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte,
Apotheken, Kindergérten, Schulen und Supermarkte.

Aufteilung:

EG:

- Vorraum

- Badezimmer inkl. WC

- Zimmer

- Kellerabgang

- Wohnkulche



OG:

- Vorraum

- Badezimmer

- 2 Zimmer

-WC

KG:

- 2 Kellerrdume

- Technikraum
Ausstattung:

- Fernwarme

- FulBbodenheizung
- Wohnraumliftung
- Alarmanlage

- Dachterrasse

- 2 Terrassen

- 2 Garten

- 2 Parkplatze

- Bad mit Dusche, Eckbadewanne und Wéascheschacht

- Zugang Badebiotop Rdsslhof

Preis: € 430.000,-- (inkl. ca. €144.000,-- Wohnbauférderung)



Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige
Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m



Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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