Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Sonnwendyviertel

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/44

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7
1040 Wien

T +43 681 844 04 402

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

1955

68,00 m2

3

1

1

3,00 m2

I27,65 kWh / m2* a
0,93

260.000,00 €

118,82 €

11,88 €



Gerne stehe ich lhne
Verfigung.






Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause im pulsierenden 10. Bezirk von Wien! Diese
charmante 3-Zimmer-Wohnung in der 4. Etage bietet Ihnen nicht nur ein modernes
Wohnambiente, sondern auch einen herrlichen Stadtblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 68 mz2 erdffnet sich Thnen hier viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht es Ihnen, die Raume
nach Ihren Wiinschen zu verandern und zu gestalten. Egal, ob Sie ein gemitliches
Arbeitszimmer, ein kreatives Hobbyzimmer oder einen einladenden Wohnbereich schaffen
mdochten — hier sind lhrer Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Die Wohnung tberzeugt durch hochwertige Ausstattungselemente wie Laminatbdden, eine
moderne Einbaukliche und stilvolle Deckenleuchten, die fur eine angenehme Atmosphare
sorgen. Die Etagenheizung mit Gasanschluss gewahrleistet zudem eine effiziente und wohlige
Warme an kalten Tagen.

Eine besondere Attraktion dieser Immobilie ist die Loggia, die nicht nur zusatzlichen Raum
bietet, sondern auch einen idealen Platz, um die frische Luft und den Blick auf die Stadt zu
genielRen. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier entspannte Abende verbringen und den
Sonnenuntergang tber den Dachern Wiens erleben!

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. In unmittelbarer Nahe finden Sie Bus- und
U-Bahn-Stationen sowie Stral3enbahnhaltestellen, die Ihnen eine schnelle und unkomplizierte
Anbindung an das Wiener Stadtzentrum und die umliegenden Bezirke bieten. Auch der
Bahnhof ist nur einen kurzen FulRweg entfernt, was fur Pendler und Reisende von groRem
Vorteil ist.

Die Lage dieser Wohnung ist auf3erst attraktiv. In der Nachbarschaft finden Sie alles, was das
Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und sogar eine Universitét.
Fur lhre taglichen Besorgungen stehen Ihnen Supermarkte, eine Backerei und ein
Einkaufszentrum in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung — hier ist fir jeden Bedarf gesorgt.

Der Kaufpreis von 260.000,00 € macht dieses Angebot besonders interessant fur Singles,
Paare oder kleine Familien, die in einer lebendigen Umgebung wohnen mdchten, ohne auf
urbanen Komfort zu verzichten.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese Wohnung

in 1100 Wien kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein — ein Ort, an dem Sie sich wohlftihlen
und das Stadtleben in vollen Zigen geniel3en kdnnen. Nutzen Sie die Chance, eine Immobilie

in einer so zentralen und attraktiven Lage zu erwerben. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!



Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie méglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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