EINFAMILIENHAUS auf Eigengrund mit Garage —
Dachgeschossausbau mdglich!

Objektnummer: 1651

Eine Immobilie von Immoberater IN KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Maria Mayer

Immoberater IN KG
Stockerauer Straf3e 181
2100 Korneuburg

T +43 699 110 20 343

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2100 Korneuburg
101,00 m2

3

1

1

124,00 m2

115,50 kWh/ m2* a
530.000,00 €
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_Imobercterin

Expaoséplan, nicht maRstiblich



_Immooeratern

Exposéplan, nicht maRstiblich



Objektbeschreibung

vollunterkellertes EINFAMILIENHAUS auf Eigengrund mit Garage —
Dachgeschossausbau mdglich!

Das vollunterkellerte Ziegelmassivhaus bietet ausreichend Platz und Stauraum fir lhre
Familie. Das Einfamilienhaus befindet sich auf Eigengrund und verfiigt iber einen grol3en
Garten. Auf dem Grundstick steht eine Garage. Im Garten ist reichlich Platz, um ein Pool oder
einen Schwimmteich zu errichten. Der Dachstuhl wurde bereits fir einen Ausbau vorbereitet,
ebenso sind der Stiegenaufgang und der Balkon bereits ausgefihrt.

Das Erdgeschoss verfugt tber 101 m2 Wohnnutzflache :

¢ Ein geraumiges Wohnzimmer

¢ Eine grol3e Esskiiche

e Zwei Schlafzimmer

e Ein Bad mit Dusche und Wanne

¢ Einen Vorraum mit Ausgang auf die Terrasse
¢ Einen Abstellraum

¢ Eine Toilette

e Vorraum mit Ausgang auf die Terrasse

¢ Windfang

Das Kellergeschoss umfasst eine Nutzflache von 124 mz2:



beheizte Waschkiiche

Lagerraum mit Brunnen mit Hauswasserwerk, wird fur die Gartenbewasserung verwendet.
Beheizter Lagerraum

Beheizter Partyraum

Heizraum

Unbeheizter Lagerraum unter der Terrasse

Der Energieausweis weist eine Energiekennzahl von 115,5 kWh und einen fGEE von 1,93 aus.
Vor dem Grundstiick sind Parkmdglichkeiten vorhanden, es gibt keine Kurzparkzone.

Widmung und Bebauungsplan: Die Widmung des Grundstiickes lautet
Bauland-Wohngebiete. Der Bebauungsplan weist 35% Verbaubarkeit, offene
Bebauungsweise, Bauklasse | und Il aus, max. 3 WE, GFZ unter 1.

Lage und Umgebung: Das Einfamilienhaus liegt verkehrsgiinstig in der Nahe des
Gymnasiums in KORNEUBURG. Uber die Autobahnabfahrt Korneuburg West erreichen Sie
zugig lhr neues Zuhause. Der Bahnhof Korneuburg ist zu Ful3 in 20 Minuten erreichbar, und es
gibt eine regelméafige Busverbindung zum Zentrum und zum Bahnhof Korneuburg sowie nach
Stockerau. Die Nahversorgung wie Supermarkte, Bank, Apotheke, Geschéfte und
Fitnesscenter liegen in unmittelbarer Nahe und sind zu Ful} erreichbar.

Kaufpreis: 530.000,-
Fur weitere Fragen erreichen Sie Frau Maria Mayer unter der Tel. 069911020343.
Bitte stellen Sie eine schriftliche Anfrage Uber diese Website mit Ihrem vollstandigen Namen,

lhrer Wohnadresse, lhrer E-Mail-Adresse und Telefonnummer. AnschlieRend tbermitteln wir
Ihnen gerne alle Unterlagen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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