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Wohnen im Herzen Wiedens - 2 Zimmerwohnung ftr
Stadtliebhaber

Objektnummer: 2040319

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schwindgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 69,96 m?
Nutzflache: 69,96 m?
Gesamtflache: 69,96 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 94,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,32
Gesamtmiete 1.330,00 €
Kaltmiete (netto) 1.069,44 €
Kaltmiete 1.209,10 €
Betriebskosten: 111,73 €

USt.: 120,90 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1 595 15 80 \\ \
H 0043 664 49 49 61 \\ -‘
F0043159511 70, %

Gerne stehe ich Ihnd ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

LAGE:

Mitten in einem der begehrtesten Viertel Wiens und in direkter Nahe zum ersten Bezirk liegt
diese 2-Zimmer-Wohnung. Die kurze Distanz zum Karlsplatz sowie die lebendige
Umgebung mit trendigen Geschéaften in Wieden verleihen dieser Lage einen besonderen Reiz.

INFRASTRUKTUR:

Tauchen Sie ein in das Herz des 4. Wiener Gemeindebezirks. Umgeben von Botschaften
verleiht diese exklusive Lage lhrem Wohnraum eine besondere Eleganz und ein Hauch von
diplomatischem Flair.

Nur wenige Schritte von Ihrer Haustir entfernt erwartet Sie der historische
Schwarzenbergplatz, ein Ort voller kultureller Raffinesse und urbanem Charme. Die
Stral3enbahnlinie D bietet eine bequeme Verbindung zu den vielfaltigen Facetten Wiens und
Offnet die Tore zu einer reichen Palette an Erlebnissen.

Ein entspannter Spaziergang fuhrt Sie zum Resselpark, Heimat der imposanten Karlskirche,
dem renommierten Wien Museum und der Technischen Universitat Wien — eine lebendige
Verbindung von Geschichte und modernem Wissen an einem historischen Ort.

Von diesem zentralen Standpunkt aus haben Sie Zugang zu den U-Bahn-Linien U1l und U4,
wahrend die zukinftige Integration der U2 die hervorragende Anbindung noch weiter
verbessert. Der belebte Karlsplatz und der majestatische Schwarzenbergplatz sind dabei nicht
nur Verkehrsknotenpunkte, sondern auch pulsierende Zentren fir Einkaufsmaoglichkeiten,
kulturelle Erlebnisse und gastronomische Entdeckungen.

Geniel3en Sie die Vorzige dieses begehrten Gratzls, das mit einer reichen Infrastruktur,
vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten und einer faszinierenden Mischung aus Tradition und
Innovation aufwartet. Diese Wohnung bietet nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen
Lebenssitil.

AUSSTATTUNG:
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Im 4. Obergeschoss eines gepflegten Hauses, bequem mit dem Lift erreichbar, erwartet Sie
eine charmante 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Raumgefihl und klassischen, hohen
Decken, die fur ein luftiges Wohnambiente sorgen.

Vom einladenden Vorraum aus erreichen Sie sowohl die separate Toilette als auch einen
praktischen Abstellraum, der IThnen zusatzlichen Stauraum fir alltagliche Dinge bietet. Die
Kiche ist separat begehbar und voll ausgestattet mit allen notwendigen Geraten — ideal fur
alle, die gerne kochen oder Wert auf eine eigene Kiichenzone legen.

Das Wohnzimmer beeindruckt durch seine GréR3e und den Blick in den ruhigen Innenhof. Die
Raumhohe verleiht dem Wohnbereich eine besondere Grof3ziigigkeit und schafft ein
angenehmes Wohnklima.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein grof3es Bett sowie zusatzlichen Stauraum —
ideal fur Singles oder Paare. Direkt angrenzend befindet sich das Badezimmer, das mit einer
Badewanne zum Entspannen einladt.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine effiziente Gas-Etagenheizung. Zusatzlich steht lhnen ein
Kellerabteil zur Verfigung.

Eine Wohnung mit Stil und Charakter — perfekt fur alle, die das Besondere suchen und hohen
Wohnkomfort schatzen.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei

konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfiguna.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberpruft. Es handelt

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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